Opis istotnych zagadnien dla Komisji Kwalifikacyjnej do zadania polegajacego na
opracowaniu drugiego projektu aktu notarialnego

w dniu 5 wrzesnia 2014 r.

W ocenie powotanego przez Ministra Sprawiedliwosci Zespotu do przygotowania zadan

na egzamin notarialny, zdajacy powinien w projekcie aktu notarialnego zwrdci¢ uwage

w szczegolnosci na nastgpujace zagadnienia:

1.

Projekt aktu notarialnego winien by¢ sporzadzony zgodnie z ustawa z dnia 14 lutego
1991 r. - Prawo o notariacie (Dz. U. z 2014 r. poz. 164), w tym z art. 3, art. 7, art. 80,
art. 85, art. 87, art. 92 i art. 94.

W komparycji projektu aktu notarialnego winny by¢ opisane dokumenty bedace
podstawa dziatania stron. Pelnomocnik Marka Kowala powinien posiadaé
pelnomocnictwo udzielone przed notariuszem na Litwie; zgodnie z art. 35 ust. 2 i art. 36
umowy z dnia 26 stycznia 1993 r. miedzy Rzeczapospolita Polska a Republika Litewska
0 pomocy prawnej i stosunkach prawnych w sprawach cywilnych, rodzinnych,
pracowniczych i karnych (Dz. U. z 1994 r. Nr 35, poz. 130, z p6zn. zm.), zar6wno co do
formy czynnosci, jak 1 stosunkéw prawnych dotyczacych nieruchomosci nalezy
zastosowa¢ prawo wilasciwe dla potozenia nieruchomosci - pelnomocnictwo winno
zawiera¢ imiona obojga rodzicow mocodawcy i potwierdzenie w tresci dokumentu faktu
jego odczytania, przyjecia i podpisania; nie znajduje w tym przypadku zastosowania
art. 25 ustawy z dnia 4 lutego 2011 r. - Prawo prywatne migdzynarodowe (Dz. U. Nr 80,
poz. 432, z pdzn. zm.).

Pelnomocnik Marka Kowala moze dziala¢ w jego imieniu takze w oparciu
o pelnomocnictwo udzielone w formie aktu notarialnego przed konsulem
Rzeczypospolitej Polskiej na Litwie. Konsul sporzadza dokument w formie aktu
notarialnego na podstawie art. 19 ust. 4 ustawy z dnia 13 lutego 1984 r. o funkcjach
konsulow Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. z 2002 r. Nr 215, poz. 1823, z p6zn. zm.),
pod warunkiem uzyskania od Ministra Sprawiedliwo$ci pisemnego upowaznienia
udzielonego na wniosek Ministra Spraw Zagranicznych.

Gmina Wyznaniowa Zydowska reprezentowana jest przez przewodniczacego i cztonka
jej zarzadu (art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 20 lutego 1997 r. o stosunku Panstwa do gmin
wyznaniowych zydowskich w Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. Nr 41, poz. 251, z pozn.
zm). Nalezy przedlozy¢ aktualne zaswiadczenie wydane przez wilasciwego wojewode

(art. 217 1 art. 218 Kodeksu postgpowania administracyjnego).
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TANIE DOMY Spotka Akcyjna reprezentowana winna by¢ zgodnie z art. 379 Kodeksu
spotek handlowych przez rade nadzorcza albo pelnomocnika powotanego uchwata
walnego zgromadzenia, jako ze nabycie nastepuje od cztonka zarzadu.

W projekcie aktu notarialnego nalezy powota¢ aktualny odpis z rejestru przedsigbiorcow,

wydany przez Centralng Informacje¢ Krajowego Rejestru Sadowego lub Informacje

odpowiadajaca temu odpisowi na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia

1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym (Dz. U. z 2013 r. poz. 1203, z p6zn. zm.) oraz

wypis aktu notarialnego zawierajacy aktualny tekst statutu spotki, z ktorego wynikaé

bedzie, ze nie istnieja zadne szczegdlne wymagania lub ograniczenia do zawarcia
przedmiotowej umowy.

WLASNE M Spoétka z o.0. reprezentowana jest przez zarzad, zatem nalezy powotaé

aktualny odpis z rejestru przedsigbiorcow, wydany przez Centralng Informacje

Krajowego Rejestru Sadowego lub Informacje odpowiadajaca temu odpisowi na

podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze

Sadowym oraz wypis aktu notarialnego zawierajacy aktualny tekst umowy spoitki,

z ktorego wynika¢ bedzie, Ze nie istnieja zadne szczegdlne wymagania lub ograniczenia

do zawarcia przedmiotowej umowy.

Konieczne jest ponadto zachowanie wymogow z art. 87 § 1 pkt 3 ustawy z dnia 14 lutego

1991 r. - Prawo 0 notariacie poprzez zamieszczenie w tresci aktu wzmianki o sposobie

stwierdzenia przez notariusza okoliczno$ci, ze Anna Rak jest niewidoma, a takze

uprzedzeniu jej o mozliwos$ci przywotania na jej zyczenie do czynnosci wskazanej przez
nig osoby zaufanej.

Zadanie wymaga sporzadzenia umow przenoszacych udziaty we wspdtwlasnosci

nieruchomos$ci na kupujace spotki, a zatem wystarczajacym bedzie powotanie

warunkowych uméw sprzedazy oraz o$wiadczen:

— Dyrektora Karkonoskiego Parku Narodowego o nieskorzystaniu z prawa pierwokupu
nieruchomosci stanowiacej dziatke nr 10/1 (art. 10 ust. 5 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody - Dz. U. z 2013 r. poz. 627, z p6zn. zm.),

— Burmistrza Szklarskiej Porgby o nieskorzystaniu z prawa pierwokupu udzialu we
wspotwlasnos$ci dziatki 10/3, zbywanego przez Marka Kowala (art. 109 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami - Dz. U. z 2014 r. poz. 518,
z p6zn. zm.).

Podstawa nabycia nieruchomosci przez Marka Kowala byta umowa sprzedazy od Skarbu

Panstwa na podstawie przepisow ustawy z dnia 12 marca 1958 r. o sprzedazy
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nieruchomosci Panstwowego Funduszu Ziemi oraz uporzadkowaniu niektoérych spraw
zwiazanych z przeprowadzeniem reformy rolnej i osadnictwa rolnego (Dz. U. Nr 17,
poz. 71, z p6zn. zm.).

Niezbegdne jest powotanie uchwat zgromadzen obu spotek:

WLASNE M Sp. z 0. 0. nabywa udzialy w nieruchomosci za cen¢ przewyzszajaca 1/4
czes¢ kapitatu zakladowego przed uptywem dwoéch lat od dnia zarejestrowania spotki
(art. 229 Kodeksu spotek handlowych),

TANIE DOMY S.A. nabywa mienie od zatozyciela Marka Kowala, za cen¢
przewyzszajaca 1/10 wptaconego kapitatu zakladowego, przed uptywem dwoéch lat od
zarejestrowania spoiki (art. 394 Kodeksu spotek handlowych; uchwata winna by¢ podjeta
wigkszoscia 2/3 gloséw). Uchwata powinna by¢ objeta protokolem w formie aktu
notarialnego (art. 421 Kodeksu spotek handlowych).

Zdajacy winien opisa¢ ostateczna decyzj¢ zatwierdzajaca podziatl dziatki nr 10 (art. 96
I nast. ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami), mapeg
z projektem podziatu stanowiaca podstawe wpisu do ksiggi wieczystej wraz z danymi
z ewidencji gruntéw i1 budynkéw oraz ewentualnie informacje¢ dotyczaca miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (o ile informacje te nie sa jasno i wyczerpujaco
zawarte w decyzji zatwierdzajacej podziat nieruchomosci); dokumenty te sa niezbedne
m.in. do wykazania, iz dziatka nr 10/1 znajduje si¢ w granicach Karkonoskiego Parku
Narodowego, za$ dziatka nr 10/3 w cato$ci objeta jest zakresem przedmiotowym
powotanej ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

W projekcie nalezy powota¢ decyzje Ministra Spraw Wewnetrznych zezwalajaca na
nabycie przez TANIE DOMY S.A. udzialu we wspotwlasnosci dziatki o nr 10/1, gdyz
spofka ta jest cudzoziemcem w rozumieniu art. 1 ust. 2 pkt 4 i ust. 3 ustawy z dnia
24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (Dz. U. z 2004 r.
Nr 167, poz. 1758, z p6zn. zm.) — RIVA Spoétka Akcyjna z siedziba w Tel Avivie (Izrael)
posiada powyzej 50% gltoséw na walnym zgromadzeniu TANIE DOMY S.A. oraz jest
spotka dominujaca w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 4 lit. ¢ Kodeksu spotek handlowych, jako
posiadajaca wigkszo$¢ akcji w kapitale zaktadowym Spotki TANIE DOMY S.A.
pozwalajaca jej decydowac o obsadzie (powotaniu) wigkszosci cztonkdéw rady nadzorczej
TANIE DOMY S.A.

W projekcie aktu notarialnego nalezy zastosowaé instytucje potracenia wzajemnych
wymagalnych wierzytelno$ci przez Gming Wyznaniowa Zydowska w Krakowie i TANIE
DOMY S.A. (art. 498 i nast. Kodeksu cywilnego), a ponadto zamie$ci¢ o$wiadczenie
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10.

wierzyciela hipotecznego w sprawie wyrazenia zgody na wykreSlenie hipoteki z dziatu
IV ksiggi wieczystej nr KR1P/00120000/1, prowadzona przez Sad Rejonowy dla
Krakowa - Podgorza w Krakowie.

Projekt aktu notarialnego powinien zawiera¢ niezbedne pouczenia, a takze prawidlowo
sformutowane  wnioski  wieczystoksiggowe z powotaniem podstaw  wpisu,
z uwzglednieniem faktu, ze dziatka nr 10/2 stanowi aktualnie wtasnos¢ Gminy Szklarska
Porgba.

W projekcie aktu notarialnego powinna by¢ podana wartos¢ rynkowa nieruchomosci
i prawidtowo wyliczone wynagrodzenie notariusza wraz z podatkiem od towaréw i ustug
z podaniem prawidlowych podstaw jego pobrania.

W projekcie aktu notarialnego nalezy zaznaczy¢ prawidtowo wyliczone i pobrane optaty
sadowe ze wskazaniem osoby wnoszacej optate i sposobu jej uiszczenia wraz z podaniem
podstawy jej okre$lenia i pobrania (art. 7 § 2 ustawy - Prawo o notariacie, art. 42
I nastgpne ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sadowych w sprawach cywilnych -
Dz. U. z 2014 r. poz. 1025 oraz § 3 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci
z dnia 27 sierpnia 2001 r. w sprawie pobierania przez notariuszy oplat sadowych
od wnioskow o wpis do ksiggi wieczystej zamieszczanych w aktach notarialnych - Dz. U.
Nr 90, poz. 1011, z p6zn. zm.).

Projekt aktu notarialnego powinien okresla¢ prawidlowo wyliczone kwoty podatku od
czynno$ci cywilnoprawnych oraz wskazywac¢ osoby, od ktorych podatek ten zostat
pobrany.

Podatek powinien by¢ wyliczony zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1 i art. 7 ust. 1 pkt 1 lit. a
ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynno$ci cywilnoprawnych (Dz. U.
z 2010 r. Nr 101, poz. 649, z poézn. zm.) oraz pobrany od osob wskazanych jako

podatnicy w art. 5 ust. 1 powolanej ustawy.



