Opis istotnych zagadnien dla Komisji Kwalifikacyjnej do zadania polegajacego na
opracowaniu pierwszego projektu aktu notarialnego
w dniu 5 listopada 2013 r.

W ocenie powotanego przez Ministra Sprawiedliwosci Zespofu do przygotowania zestawu
pytan testowych i zadan na egzamin notarialny, zdajacy powinien w projekcie aktu

notarialnego zwroci¢ uwage w szczegdlnosci na nast¢pujgce zagadnienia:

1.  Projekt aktu notarialnego winien by¢ sporzadzony zgodnie z ustawg z dnia 14 lutego
1991 roku - Prawo o notariacie, w tym z art. 3, art. 6, art. 7, art. 80, art. 85, art. 89,
art. 92 i art. 94.

2.  Zbywca nieruchomos$ci nabyt ja w wyniku sadowego podzialu majatku wspdlnego
bytych matzonkow, ktorzy uprzednio nabyli t¢ nieruchomos¢ od gminy. Przedmiotowa
nieruchomo$¢ jest niezabudowana 1 przeznaczona w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego na tereny zabudowy mieszkaniowej. Przy
sporzadzaniu projektu aktu notarialnego nalezy wzia¢ pod uwage, ze przyznanie przez
sad w postepowaniu o podzial majatku wspolnego jednemu z bylych malzonkow
wlasno$ci niezabudowanej nieruchomosci, nabytej uprzednio od gminy przez oboje
malzonkéw na zasadzie wspolnosci majatkowej, nie powoduje wygasnigcia prawa
pierwokupu przyshugujacego gminie na podstawie art. 109 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Uchwata Sadu Najwyzszego
z dnia 25 listopada 2011 roku, Il CZP 71/11, OSNC 2012, nr 6, poz. 70). Dlatego
zdajacy winien zastosowac art. 109 ust. 1 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
CO oOznacza, ze winien sporzadzi¢, co do zasady, warunkowg umowe sprzedazy.
JednakZe moze zosta¢ uznane za poprawne rozwigzanie zadania egzaminacyjnego takze
sporzadzenie umowy przeniesienia wilasnosci nieruchomosci w wykonaniu umowy
warunkowej, w zwigzku z nieskorzystaniem przez gming z prawa pierwokupu.

3. Maloletniego kupujacego reprezentowac winien, co do zasady, opiekun (rodzice zmarli)
ustanowiony na podstawie art. 94, art. 145 i art. 146 Kodeksu rodzinnego
1 opiekunczego.

4.  Opiekun powinien okaza¢ zaswiadczenie - opisane w projekcie aktu notarialnego -

wydane zgodnie z art. 591 Kodeksu postepowania cywilnego, potwierdzajace objgcie
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opieki nad maloletnim, zgodnie z art. 152 i art. 153 Kodeksu rodzinnego
1 opiekunczego.

W projekcie aktu notarialnego opiekun winien ztozy¢ oswiadczenie, z ktoérego wynikac
bedzie, ze opieka nie ustata, nie wygasta i nie zostata zmieniona oraz, ze nie zachodzg
przestanki z art. 159 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego.

Ze wzgledu na fakt, iz nabycie nieruchomosci jest czynnos$cia, o ktorej mowa w art. 156
Kodeksu rodzinnego i opiekunczego, opiekun musi przedstawi¢ notariuszowi
zezwolenie sgdu opiekunczego na dokonanie tej czynnosci z ustaleniem jej istotnych
elementéw, w tym z upowaznieniem opiekuna do uruchomienia $rodkow z konta
maloletnieg0 na zaptatg ceny.

Cena winna by¢ wyrazona w USD.

Strony winny zastrzec spelnienie obowigzku zaptaty ceny w dolarach amerykanskich
(art. 358 Kodeksu cywilnego).

Ponadto, w projekcie aktu notarialnego winno by¢ zawarte o$wiadczenie, z ktorego
wynika, iz kupujacy nie jest osoba bliskg dla sprzedajacego, zgodnie z art. 109 ust. 3
pkt 1 w zw. z art. 4 pkt 13 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

W projekcie aktu notarialnego winno znajdowaé si¢ stwierdzenie, ze kupujacy jest
obywatelem polskim albo odniesienie si¢ do ewentualnego obowigzku uzyskania
zezwolenia na nabycie nieruchomos$ci przez cudzoziemca w trybie ustawy z dnia
24 marca 1920 roku o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow.

Z tresci projektu aktu notarialnego winno wynikaé, iz notariusz udzielit pouczenia
o obowigzku podatkowym wynikajacym z ustawy o podatku dochodowym od osob
fizycznych, w przypadku sprzedazy nieruchomosci przed uptywem 5 lat od jej nabycia.
Fakt zwolnienia kupujacego od ponoszenia wynagrodzenia notariusza (art. 6 ustawy -
Prawo 0 notariacie) winien by¢ opisany w projekcie aktu notarialnego, za$

postanowienie o tym zwolnieniu powotane.



