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Departament Zawodow Prawniczych i Dostepu do Pomocy Prawnej

EGZAMIN NOTARIALNY
6 LISTOPADA 2013 r.

zadanie polegajace na opracowaniu

drugiego projektu aktu notarialnego

Pouczenie:

1. Zadanie oznacza si¢ indywidualnym kodem.
a. W przypadku rozwiazywania zadania w formie odre¢cznej, zdajacy wpisuje
numer kodu na pierwszej stronie zadania i na kazdej stronie pracy zawierajacej
rozwigzanie zadania.

b. W przypadku rozwiazywania zadania przy uzyciu sprzetu komputerowego,
zdajacy wpisuje numer kodu na pierwszej stronie zadania oraz w oknie aplikacji
do zdawania egzaminéw prawniczych, zgodnie z wyswietlonym komunikatem
(numer kodu bedzie automatycznie wstawiany na kazdej stronie pracy).

2. Nie jest dopuszczalne w zadnym miejscu zadania i pracy zawierajacej rozwiazanie
zadania wpisanie wlasnego imienia i nazwiska, ani tez podpisanie si¢ wlasnym
imieniem i nazwiskiem.

3. Czas na rozwigzanie zadania wynosi 360 minut.
4. Zadanie polegajace na opracowaniu drugiego projektu aktu notarialnego zawarte
jest na 5 ponumerowanych stronach (lacznie ze strona tytulowsg). W razie braku

ktorejkolwiek ze stron, nalezy o tym niezwlocznie zawiadomi¢ Komisje
Egzaminacyjna.
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Na podstawie umowy sprzedazy z dnia 15 maja 2009 roku ,,WAPIENNIK” S.A.
z siedzibg w Serocku jest wiascicielkg nieruchomosci potozonej w Serocku, gm. Serock,
pow. legionowski, woj. mazowieckie, skladajacej si¢ z dziatki numer 100/1 o0 obszarze
0,1000 ha, zabudowanej budynkiem administracyjnym o powierzchni uzytkowej 600 m?
oraz dziatki numer 100/2 o obszarze 0,1500 ha zabudowanej budynkiem magazynu
o powierzchni uzytkowej 500 m?, objetej ksiegg wieczysta WALL/00008000/1 prowadzong
przez Sad Rejonowy w Legionowie.

Na podstawie tej samej umowy wymieniona spotka akcyjna jest takze
wspotwlascicielka w 3/4 czgsciach nieruchomoséci potozonej w Serocku, gm. Serock,
pow. legionowski, woj. mazowieckie, sktadajacej si¢ z niezabudowanych dziatek numer 80/1
0 obszarze 0,0200 ha i numer 80/2 o obszarze 0,0100 ha, objetej ksicgg wieczysta
WAL1L/00009000/9 prowadzong przez Sad Rejonowy w Legionowie. Wspodtwiascicielem tej

nieruchomos$ci W pozostatej 1/4 czesci jest Jan Nowak.

Zgodnie z oswiadczeniami stron:

1. ,,WAPIENNIK” S.A. powstata w 1994 roku w wyniku przeksztatcenia przedsigbiorstwa
panstwowego ,,Wapiennik” w jednoosobowa spotke akcyjna Skarbu Panstwa, jej kapitat
zaktadowy wynosi 50.000.000 zi, a wszystkie akcje tej spotki przystuguja nadal
Skarbowi Panstwa, przy czym prawa z tych akcji wykonuje Minister Gospodarki,

2. ,WAPIENNIK” S.A. zamierza dokona¢ zamiany nieruchomos$ci stanowigcych dziatki
numer 100/1 i 100/2 oraz czesci udziatu we wspotwhasnosci dziatki numer 80/1 na
wiasnos¢ lokali niemieszkalnych numer U-1 oraz U-2 potozonych w Serocku, przy ulicy
Puttuskiej numer 12 - celem pozyskania w ten sposob lokali niezbgdnych dla siedziby jej
zarzadu 1 biur,

3. dziatka numer 80/1 stanowi asfaltowg droge wewnetrzng zapewniajaca dostgp do drogi
publicznej dla dziatek numer 100/1 i1 100/2,

4. dziatki o numerach 100/1, 100/2, 80/1 oraz 80/2 powstaly w wyniku podzialu
nieruchomos$ci zatwierdzonego ostateczng decyzja Burmistrza Miasta i Gminy Serock
z dnia 14 lutego 2009 roku, z ktorej wynika, ze podziatu tego dokonano bez zadnych
warunkow,

5. ,,WAPIENNIK” S.A. przy akcie notarialnym reprezentuje jednoosobowy zarzad.
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Na podstawie umowy sprzedazy z dnia 15 maja 2013 roku ,,KRUSZYWO” Sp. z o.0.
z siedzibg w Serocku jest wiascicielkg lokalu niemieszkalnego numer U-1 potozonego na
pierwszej kondygnacji budynku zlokalizowanego przy ul. Pultuskiej numer 12 w Serocku,
gm. Serock, pow. legionowski, woj. mazowieckie, o powierzchni 200 m?, objetego ksiega
wieczystg WALL/00001000/0 prowadzong przez Sad Rejonowy w Legionowie, z ktorego
wlasno$cig zwigzany jest udzial stanowigcy 1/3 cze$¢ nieruchomosci wspolnej objetej ksiega

wieczysta WA1L/00000500/5 prowadzong przez Sad Rejonowy w Legionowie.

Zgodnie z o$wiadczeniami stron:

1. ,KRUSZYWO” Sp. z o.0. zostala zarejestrowana 15 grudnia 2011 roku, ma kapitat
zaktadowy w wysokosci 1.500.000 zt, a wszystkie jej udziaty nalezg do Skarbu Panstwa,
przy czym uprawnienia z tych udzialéw wykonuje minister wtasciwy do spraw Skarbu
Panstwa (Minister Skarbu Panstwa),

2. lokal ten nie stanowi skladnika aktywow trwatych wymienionej Spotki w rozumieniu
przepisow o rachunkowosci, o ktérych mowa w ustawie z dnia 8 sierpnia 1996 roku
o zasadach wykonywania uprawnien przystugujacych Skarbowi Panstwa,

3. L, KRUSZYWO” Sp. z 0.0. przy akcie notarialnym reprezentuje prokurent samoistny.

Na podstawie umowy sprzedazy z dnia 20 maja 2013 roku ,ZAMEK SPOLKA
Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA” spotka komandytowo-akcyjna z siedziba
w Serocku jest wiascicielka lokalu niemieszkalnego numer U-2 potozonego na drugiej
kondygnacji budynku zlokalizowanego przy ul. Puttuskiej numer 12 w Serocku, gm. Serock,
pow. legionowski, woj. mazowieckie, 0 powierzchni 200 m?% objetego ksiega wieczysta
WAL1L/00001001/1 prowadzong przez Sad Rejonowy w Legionowie, z ktérego wilasnos$cia
zwigzany jest udziat stanowigcy 1/3 cze$¢ nieruchomos$ci wspolnej objetej ksiega wieczysta

WA1L/00000500/5 prowadzong przez Sad Rejonowy w Legionowie.

Zgodnie z o$wiadczeniami stron:
1. komplementariuszami wskazanej wyzej spotki komandytowo-akcyjnej jest ,,ZAMEK”

spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Serocku oraz Zygmunt Kucharski,
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za$ statut tej spotki komandytowo-akcyjnej stanowi, ze zbycie I nabycie nieruchomosci
przez spotke wymaga uchwaty walnego zgromadzenia,
wskazang wyzej spotke komandytowo-akcyjng przy akcie notarialnym reprezentuje

komplementariusz Zygmunt Kucharski.

V.

Zgodnie z oswiadczeniami stron, ich zamiarem jest podpisanie aktu notarialnego

obejmujacego umowy zamiany:

a) prawa wlasnosci zabudowanej dziatki numer 100/1 oraz udziatu stanowigcego 1/4 cze$é

we wspoOtwlasno$ci dziatki numer 80/1 - na prawo wiasnosci lokalu niemieszkalnego

numer U-1 potozonego przy ulicy Puttuskiej numer 12 w Serocku,

b) prawa wlasnosci zabudowanej dziatki numer 100/2 oraz udziatu stanowigcego 1/4 czgsé

we wspotwlasnosci dziatki numer 80/1 - na prawo wiasnosci lokalu niemieszkalnego
numer U-2 potozonego przy ulicy Puttuskiej numer 12 w Serocku.

Z o$wiadczen stron wynika takze, ze zawarcie umoOw zamiany nast¢puje przy

zwolnieniu tych czynnosci w catosci z opodatkowania podatkiem od towarow i ustug

w odniesieniu do wszystkich stron czynno$ci, za$ warto$ci nieruchomosci (rowne ich

warto$ciom rynkowym) sg nastepujace:

zabudowanej dziatki numer 100/1 oraz udzialu stanowigcego 1/4 czes¢ we
wspotwilasnosci dziatki numer 80/1 — 400.000 zt (w tym warto$¢ zabudowanej dziatki
numer 100/1 — 395.000 zt),

zabudowanej dziatki numer 100/2 oraz udzialu stanowigcego 1/4 czes¢ we
wspotwiasnosci dziatki numer 80/1 — 300.000 zt (w tym warto$¢ zabudowanej dziatki
numer 100/2 — 295.000 zt),

lokali niemieszkalnych U-1 oraz U-2 — po 400.000 zt kazdy z tych lokali.

Zamiana miedzy ,,WAPIENNIK” S.A. a ,,KRUSZYWO” Sp. z 0.0. nastgpuje bez

doplfat.

Zamiana miedzy ,,WAPIENNIK” S.A. a ,ZAMEK SPOLKA Z OGRANICZONA

ODPOWIEDZIALNOSCIA” spotka komandytowo-akcyjng nastepuje za doplata na rzecz tej

spotki komandytowo-akcyjnej w kwocie 100.000 zt, ptatnej w ciggu 2 tygodni od zawarcia

umowy zamiany, przy czym doplata ta zostanie sfinansowana z kredytu udzielonego tej

spotce akcyjnej na dziatalno$¢ gospodarcza przez PKO BP S.A. Oddziat w Legionowie,

natomiast wierzytelnos¢ wynikajaca z umowy kredytu, obejmujaca kapitat kredytu w kwocie
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100.000 zt oraz odsetki 0 zmiennej stopie oprocentowania i przyznane koszty postepowania,
ma by¢ zabezpieczona hipoteka ustanowiong o$wiadczeniem objetym tym Samym aktem
notarialnym, co umowa zamiany, do sumy 200.000 zt, na nabywanym lokalu niemieszkalnym
U-2.

Prosze¢ uzupeklni¢ brakujace elementy wedlug wlasnego uznania i sporzadzié
projekt aktu notarialnego obejmujacego umowy zamiany oraz oS$wiadczenie
0 ustanowieniu hipoteki, bez koniecznosci zamieszczania podpisow, uwzgledniajac fakt,
ze sporzadzajacym akt jest notariusz Michal Nowakowski prowadzacy Kancelari¢

Notarialna w Serocku, przy ul. Warszawskiej 18.

W projekcie wymieni¢ nalezy wysoko$¢ pobranego wynagrodzenia notariusza
(w maksymalnej wysokoS$ci) oraz naleznych podatkow i oplat, do pobrania ktérych jest
zobowigzany notariusz, powolujgc podstawe prawna.

Obowiazkiem zdajacego jest rowniez wskazanie dokumentow, stanowiacych
podstawe do nalezytego zabezpieczenia intereséw stron oraz niezbednych do dokonania
czynnos$ci i opisanie ich w taki sposob, aby na podstawie samej tresci projektu aktu
notarialnego mozna bylo ustali¢ forme i tres¢ tych dokumentow.

Projekt powinien zawiera¢ takze wnioski o dokonanie wpisow w ksiegach
wieczystych, zawierajace wszystkie dane wymagane przepisami Kodeksu postepowania

cywilnego.
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