Umowa najmu nr MS-
zawartawdniu ................... w Warszawie pomiedzy:
Skarbem Padstwa - Ministerstwem Sprawiedliwoéci z siedziba w Warszawie przy
Al Ujazdowskich 11, posiadajacym numer NIP: 526-16-73-166, zwanym w tresci umowy
Wynajmujacym, reprezentowanym przez:

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

a
..................................................................................................... z siedzibg
Wit dzialajacym na podstawie wpisu do ewidencji dziatalnosci gospodarczej
PO MUMELEIM ..ttt sssen s st bt s e » postadajacym numer
NIP...... I numer Regon............. , zwanym w trefci umowy Najemca,

..................................................................................................................

§1

1. Wynajmujacy oéwiadcza, ze jest trwalym zarzadca budynku usytuowanego w Warszawie przy
Al Ujazdowskich 11.

2. Niniejsza umowa zostaje zawarta na podstawie decyzji Ministra Skarbu Pafistwa nr.: ............
Przedmiotem najmu jest lokal o powierzchni 21,52 m® znajdujacy sie w piwnicy
nieruchomosci usytuowanej w Warszawie przy Al Ujazdowskich 11.

4. Najemca bedzie wykorzystywal lokal wymieniony w ust. 3 z przeznaczeniem na prowadzenie

dzialalnodei gospodarczej w formie kiosku wielobranzowego.

§2

1. Wynajmujacy wyda Najemcy przedmiot najmu do 45 dni od dnia podpisania umowy, co
Najemca potwierdzi na protokole o ktérym mowa w ust. 3. Najemca zobhowiazany bedzie do
rozpoczecia dziatalnoéci w terminie do 14 dni od daty przekazania lokalu.

2. Wynajmujacy oswiadcza, ze zapoznal si¢ ze stanem pomieszczenia objetego przedmiotem
umowy, nie zglasza w zwiazku z tym Zadnych uwag i zobowiazuje si¢ do jego uzywania
wylacznie na cele prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w formie kiosku wielobranzowego.

3. Protokét zdawczo-odbiorczy przedmiotu najmu, o ktétym mowa w ust. 1 stanowié bedzie
z chwila podpisania Zalacznik nr 1 do Umowy.

4. Stan przedmiotu najmu opisany w protokole, o ktérym mowa w ust. 1 bedzie stanowil

podstawe przy rozliczeniu stron po zakoficzeniu umowy najmu.
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§3
1. Najemca zobowigzany bedzie prowadzi¢ dzialalno$¢ w dniach pracy Ministerstwa
Sprawiedliwosci w godzinach 8:00 — 16:00, ktéra polegaé bedzie w szczegdlnosci na:
a) sprzedazy prasy codziennej, tygodnikéw, miesiecznikéw oraz innych wydawnictw;
b) sprzedazy biletéw komunikacji transportu miejskiego, mozliwosci dotadowania kart
miejskich, kart telefonicznych do wszystkich sieci telefonii komorkowej;
c) sprzedazy artykuldéw spozywezych, w szezegdlnosci:
- napoi, wody mineralnej gazowanej, niegazowanej — w rézoych  smakach,
w asortymencie co najmniej dwoch réznych producentéw,
- sokow owocowych, warzywnych, mieszanych — w réznych smakach, w asortymencie
co najmniej dwoch réznych producentéw,
- kawy, hetbaty, cukru, — w roznych smakach, w asortymencie co najmniej dwéch
réznych producentow,
-mleczka i Smietanki do kawy itp. - w asortymencie co najmniej dwéch réznych
producentow,
- pieczywa  chrupkiego, sucharkéw, chleba ryzowego, krakerséw, paluszkéw,
orzeszkow 1tp.;
- sfodyczy (w polewie i bez polewy czekoladowej) np.: czekolady, wafli, batonéw,
cukierkéw itp.;
d) sprzedazy innych artykuléw, w szczegblnosci:
- artykutéw kosmetycznych i $rodkéw higienicznych, np.: chusteczek higienicznych,
plynu do mycia naczy, itp.
- ogblnodostepnych  farmaceutykéw nie wymagajacych zezwoled np.: srodkéw
przeciwbolowych i przeciwgtypowych, itp.;
- poficzoch, rajstop, itp.,
- drobnych upominkéw 1 kart okolicznosciowych.
2. Zmiana rodzaju dzmalalnodci prowadzonej w lokalu okrelonym w ust. 1 kazdorazowo

wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego.

§4
1. Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do zapewnienia sprawnego dziafania urzadzen technicznych,
umozliwiajacych Najemcy korzystanie z przedmiotu najmu: energii elektrycznej, ogrzewania,
cieplej 1 zimnej wody, odprowadzenia Sciekéw i wywozu nieczystosci zwigzanych

z prowadzeniem kiosku wielobranzowego.
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2.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnoscei za szkody powstate w wyniku awarii mnstalacji
wodno-kanalizacyjnej, co. i elektrycznej spowodowanej dziataniem Najemcy, osoby trzeciej
lub sily wyzszej.

§5

Najemca zobowiazuje si¢ do:

1.

uzywania wynajetego przedmiotu najmu z nalezyta starannoscia, zgodnie z jego
przeznaczeniem oraz do prowadzenia w nim dzialalnosci okreslonej w § 3 niniejszej umowy;
dbalosci o estetyke 1 wystrd] wewnetrzny przedmiotu najmu;

niedokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujacego zmian naruszajacych w sposéb trwaty
substancje przedmiotu najmu lub budynku, w ktétym znajduje sie przedmiot najmu;
nieprzekazywania przedmiotu najmu w podnajem do bezplatnego uzywania, lub na podstawie
jakiegokolwiek innego tytulu prawnego osobie trzeciej w calosci lub w czedci, bez zgody
Wynajmujacego;

informowania  Wynajmujacego niezwlocznie o zauwazonych awariach instalacji
1 urzadzefi nalezacych do Wynajmujacego oraz o innych szkodach, jak i o podjetych
dziataniach w celu uniknigcia dalszych szkéd w przedmiocie najmu;

zapewnienia uprawnionym przedstawicielom Wynajmujacego nieograniczonego dostepu do
przedmiotu najmu;

pozostawienia kompletu kluczy do wynajmowanego lokalu w depozycie u ochrony budynku.

§o6

Najemca zobowiazany jest do wykonywania na whasny koszt i we wiasnym zakresie:

1.
2.

drobnych napraw zwigzanych z vzywaniem lokaly;

naprawiania szkod, jakie powstaly po stronie Wynajmujacego z przyczyn lezacych
po stronie Najemcy;

ponoszenia nakladéw pienieznych zwiazanych z konserwacjs najmowanego lokalu,
wyposazenia na wiasny koszt lokalu w sprzet ppoz., przestrzegania przepiséw
przeciwpozarowych;

utrzymywania czystoscl.

§7
Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie potrzeba wykonania napraw obciazajacych
Wynajmujacego, Najemca obowigzany jest:

1) ntezwlocznie powiadomi¢ o tym Wynajmujacego na pismie;
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2) udostepni¢ uprawnionym pracownikom Wynajmujacego swobodny dostep do lokaln
w zakresie umozliwiajacym dokonanie napraw lub remontu - najpézniej 14 dni po

zawiadomieniu, a w przypadku awarii niezwlocznie.

. W przypadku niedopelnienia przez Najemce obowigzkédw wynikajacych z ust. 1, Najemca

zobowigzany bedzie do naprawienia szkody powstatej wskutek jego dziatan lub zaniechan.

Za czas wylaczenia przedmiotu najmu z uzywania z przyczyn okreslonych w niniejszym
paragrafie, Najemcy przysluguje zwolnienie z oplat czynszowych lub ich obnizenie
w zaleznosci od czasu i zakresu prac remontowych, za wyjatkiem gdy niemoznogé uzywania
lokalu powstala na skutek niedopetnienia przez Najemce obowiazkéw, o ktérych mowa

wust. 1.

§8

- Najemca bedzie placit Wynajmujacemu czynsz najmu na podstawie umowy po otrzymaniu

noty ksicgowej wystawionej przez Wynajmujacego w wysokosd ............ zlotych za 1 m®
netto (stownie................oiiviiinn /100). Ogélem miesigczny czynsz najmu

wynosi¢ bedzie ... zlotych brutto (stownie............ooollL . /100).

- Oprécz  czynszu, o ktéryym mowa w ust. 1 Najemca zobowiazuje sie uiszczaé

Wynajmujacemu, jednoczesnie z czynszem, miesieczne oplaty z tytulu  Swiadczen
dodatkowych, ktore na dzien 01.08.2011 r. wynosza 7,33 zlotych brtto za 1 m* Stawki te

mog3, ulec zmianie.

. Wysokos¢ stawek oplat za poszczegdlne $wiadczenia dodatkowe okredla zalacznik nr 2 do

niniejszej umMowy.

. Zmiana stawek za $wiadczenia dodatkowe nie stanowi zmiany niniejsze) umowy.

Wynajmujacy o kazdej zmianie powiadomi Najemce w formie pisemne) niezwlocznie od

podjecia o nich wiedzy.

§9
Czynsz najmu i oplaty za §wiadczenia dodatkowe platne sa do 14 dni od daty wystawienia
noty przez Wynajmujacego.
W przypadku nieuregulowania naleznosci w terminie Wynajmujacy bedzie naliczal ustawowe

odsetki za opdznienie.

ZCA PRAWNY mr)
‘2: AN A )
irostaw Kaminski



§10

1. Wysokos¢ czynszu najmu podlegaé bedzie waloryzacji corocznie z dniem 1 lipca poczawszy
od 2013 r. w opatciu o wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych opublikowany przez
Prezesa Gidwnego Urzedu Statystycznego za poprzedni rok kalendarzowy.

2. Dokonywane w tym trybie zmiany czynszu dokonywane sa na podstawie o$wiadczenia
zlozonego przez Wynajmujacego i nie stanowia zmiany umowy, jednoczesnie Najemca
o$wiadcza, ze wyraza na nie zgode.

3 . Umowa zostaje zawarta na okres 5 lat.

4. Umowa moze by¢ wypowiedziana w formie pisemne] z zachowaniem trzymiesiecznego

okresu wypowiedzenia przez kaidg ze Stron ze skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego.

§11

1. Wynajmujacy moze tozwiza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, z winy Najemey
w przypadku:

1) naruszania przez Najemce warunkéw umowy, 2 w szczegdlnosci:

a) opdinienia z zaplata za jeden okres platnosci czynszu lub $wiadczed dodatkowych,

b) dopuszczania si¢ samowoli budowlanej,

) przekazania wynajetego przedmiotu najmu osobie trzeciej bez pisemnej
zgody Wynajmujacego na podstawie jakiegokolwiek tytutu prawnego,

d) uzywania przedmiotu najmu bedacego przedmiotem niniejszej umowy niezgodnie
z jego przeznaczeniem oraz przepisami prawa (ochrony $rodowiska, przepisow
przeciwpozarowych itd.), a takie prowadzenia w nim dzialalnosci innej niz
okreslona w §3,

e) zamknigcia kiosku bez uzyskania uprzedniej zgody Wynajmujacego:

2) zlozemia przez Najemce falszywego oéwiadczenia lub innych dokumentéw
poswiadczajacych nieprawde, badZ zatajenia okolicznoéci, majacych wplyw na zawatcie
stosunku najmu,

3) postawienia Najemcy w stan likwidacji.

2. Wynajmujacy =zastrzega sobie mozliwosé niedopuszczenia do prowadzenia kiosku
wielobranzowego oséb, ktérych wstgp na teren obiektu stuzby ochrony MS uznaja za
niepozadany bez podania uzasadnienia odmowy dopuszczenia pracownika Najemcy do
pracy. Najemca zobowiazany bedzie wyznaczyé inna osobe w miejsce osoby
niedopuszczonej do wykonywania pracy. Z tego tytulu Najemcy nie bedzie przyshugiwalo

odszkodowanie od Wynajmujacego.
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3. Wynajmujacy moze udzielié Najemcy miesiecznego terminu na usuniecie skutkdw

naruszenia warunkéw umowy.

§12

1. Od daty rozwiazania lub wygasni¢cia umowy najmu Najemca zobowiazuje si¢ do wydania
Wynajmujacemu przedmiotu najmu, w stanie niepogorszonym. Podstawa do ustalenia stanu
technicznego przedmiotu najmu stanowi¢ bedzie protokél zdawezo — odbiotczy.

2. Najemca zobowiszuje si¢ do wydania Wynajmujacemu przedmiotu najmu w terminie 5 dni
kalendarzowych od wygasénigcia lub rozwigzania umowy najmu.

3. Jezeli po opuszezeniu przedmiotu najmu przez Najemcg w pomieszczeniu tym pozostang
tzeczy wniesione przez Najemceg, Wynajmujacy ma prawo przeniesé je w inne miejsce na
koszt 1 ryzyko Najemcy.

4. Wynajmujacy moze zadaé przywrécenia przedmiotu najmu do stanu poprzedniego, jezeli
Najemca poczynil w nim zmiany bez pisemnej zgody Wynajmujacego. Koszt przywrdcenia

przedmiotu najmu do stanu poprzednicgo obeiaza Najemce.

§13
1. Noty ksiggowe oraz wszelkie pisma dorgczane beda stronom pod adres:
1) Wynajmujacy - Ministerstwo Sprawiedliwosci; Al. Ujazdowskie 11; 00-950 Warszawa
2) NAJEIMICa i sssssarsssoenes
2. Strony sg zobowiazane do wzajemnego powiadamiania si¢ na piémie o kazdej zmianie adresu.
Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego dorgczenia stronie, do ktérej jest zaadresowane.
3. Niedopelnienie obowiazku, o ktérym mowa w ust. 2 powoduje, ze pismo wysylane pod adres
okreslony w ust. 1 uznaje si¢ za doreczone.

4. Zmiana danych o ktérych mowa w ust. 1 nie powoduje koniecznosci zmiany umowy.

§14
Wszysthkie zmiany warunkéw niniejsze) umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem

niewaznoscl

§15
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umows stosuje si¢ odpowiednie przepisy Kodeksu
cywilnego.
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§16

Umowe sporzadzono w czterech egzemplarzach, po dwa dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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Zatacznik nr 1
Protokét zdawczo-odbiorczy

Protokél sporzadzono wdniu ....................L. 2011 roku pomiedzy:
Skarbem Pasnistwa - Ministerstwem Sprawiedliwosci reprezentowanym przez:

...................................................................................................... ,» ZWanego

...................................................................................................... , ZWanego

dalej ,,Przejmujgcym”.

W sprawie przekazania lokalu znajdujacego si¢ w piwnicy budynku przy Al Ujazdowskich 11

w Warszawie w obecnosci przedstawicieli:

Skarbu Panstwa - Ministerstwa Sprawiedliwosci:

..................................................

Spisany protokél zdawczo-odbiorczy dotyczy przekazania lokalu znajdujacego sie w piwnicy
budynku usytuowanego w Warszawie przy Al Ujazdowskich 11, przeznaczonego na prowadzenie

dzialalnosci gospodarczej w formie kiosku wielobranzowego.

Uwagi ogdlne dotyczace stanu lokalu:
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Stan ogolny lokalu ... e

Wraz z przekazywanym lokalem przekazuje si¢ komplet kluczy do ww. lokalu.

Protoké! sporzadzono w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.
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