
W prowadzonej przez Sąd Rejonowy w Bielsku-Białej VII Wydziale Ksiąg Wieczystych księdze wieczystej nr BB1B/00012345/6 - jako właściciele - na podstawie umowy darowizny z dnia 14 czerwca 2008 r., Rep. A Nr 2008/2008 pozostają wpisani: Piotr Nowak, syn Jana i Zofii oraz Krystyna Nowak, córka Adama i Ewy - w wspólności ustawowej - w całości.

Nieruchomość tworzą działki o łącznym obszarze 0,3000 ha, oznaczone numerami ewidencyjnymi: 25 o powierzchni 0,1500 ha i 26 o powierzchni 0,1500 ha, obie położone przy ulicy Bielskiej, na terenie wsi i gminy Kozy, powiat bielski, woj. śląskie, w obrębie ewidencyjnym 0006 Kozy, przy czym działka nr 25 jest niezabudowana, a na działce nr 26 znajduje się - nieujawniony dotąd w księdze wieczystej - dwukondygnacyjny budynek mieszkalny, jednorodzinny, obejmujący parter i piętro, wzniesiony zgodnie z pozwoleniem na budowę, oddany do użytkowania w 2000 r., oznaczony numerem porządkowym 5.

Piotr Nowak zmarł dnia 31 grudnia 2009 r., nie pozostawił testamentu, a zgodnie z zarejestrowanym aktem poświadczenia dziedziczenia sporządzonym dnia 2 sierpnia 2010 r., przez notariusza w Bielsku-Białej - Jana Kowalskiego, za Rep. A Nr 3515/2010 jego Kancelarii, spadek po Piotrze Nowaku nabyli: małżonka spadkodawcy - Krystyna Nowak oraz dzieci spadkodawcy Paweł Nowak i Marcelina Nowak - po 1/3 części każdy z nich - wszyscy wprost.

Spadek po Piotrze Nowaku obejmował wyłącznie udział w opisanej wyżej nieruchomości, powstały po ustaniu wspólności ustawowej z Krystyną Nowak i nie obejmował długów ani ciężarów. Spadkobiercy nie byli zobowiązani do wzajemnego zaliczenia na schedę spadkową darowizn otrzymanych od spadkodawcy, a w małżeństwie Piotra Nowaka i Krystyny Nowak obowiązywał ustawowy ustrój majątkowy.

W dziale IV powyższej księgi wieczystej wpisana jest hipoteka kaucyjna do sumy najwyższej 100.000,00 zł - na rzecz PKO BP S.A. z siedzibą w Warszawie, zabezpieczająca wierzytelność o spłatę kapitału i odsetek w zmiennej wysokości, wynikającą z kredytu hipotecznego udzielonego w 2009 r. przez Bank - wierzyciela hipotecznego. Kredyt został w całości spłacony.

Krystyna Nowak od daty śmierci małżonka Piotra Nowaka pozostaje wdową. Paweł Nowak - syn zmarłego współwłaściciela nieruchomości jest żonaty, a związek małżeński zawarł w 2008 r., przy czym z małżonką Anielą Nowak zawarł umowę majątkową małżeńską objętą aktem notarialnym z dnia 3 marca 2011 r., Rep. A Nr 1000/2011 Kancelarii Notarialnej Henryka Malinowskiego - notariusza w Katowicach, ustanawiającą od dnia 3 marca 2011 r. 
ustrój rozdzielności majątkowej małżeńskiej w zakresie jego stosunków majątkowych małżeńskich. Marcelina Nowak pozostaje panną. 
Krystyna Nowak, Paweł Nowak, Marcelina Nowak i matka spadkodawcy Zofia Nowak stają do aktu notarialnego, który udokumentować ma czynności działowe, w wyniku których:

- 
Paweł Nowak otrzyma na własność - w całości - działkę nr 26, zabudowaną budynkiem nr 5 przy ul. Bielskiej w Kozach,
- 
Marcelina Nowak otrzyma na własność - w całości - niezabudowaną działkę nr 25,

z tym, że każde z ostatnio wymienionych, przypadającą mu działkę nabędzie w stanie wolnym od jakichkolwiek obciążeń. Paweł Nowak zobowiązany będzie do dokonania dopłaty na rzecz Marceliny Nowak w kwocie 200.000,00 złotych. 

Paweł Nowak i Marcelina Nowak nie będą zobowiązani do dokonania spłat na rzecz Krystyny Nowak.
Dodatkowo:

- 
Zofia Nowak otrzyma prawo do korzystania z zabudowanej działki nr 26, obejmujące prawo do jej używania i do pobierania z niej pożytków, a prawo to ma trwać do końca życia uprawnionej i ma nie wiązać się z wypłatą jakiegokolwiek wynagrodzenia na rzecz właściciela działki, z tym, że wykonywanie tego prawa ograniczać się będzie do II kondygnacji (piętra) wymienionego budynku, a jednocześnie

- 
dla Krystyny Nowak ma zostać ustanowione ograniczone prawo rzeczowe polegające na tym, że będzie ona mogła korzystać z opisanego budynku mieszkalnego - jako osoba w nim zamieszkująca i wykorzystująca go do celów mieszkalnych, przy uwzględnieniu, że zakres tego prawa i sposób jego wykonywania oznaczyć należy według osobistych potrzeb uprawnionej z uwzględnieniem zasad współżycia społecznego, w tym wynikających z faktu obciążenia nieruchomości prawem na rzecz Zofii Nowak.
Wartość rynkowa całej nieruchomości wynosi 600.000,00 złotych, w tym:

- 
wartość rynkowa niezabudowanej działki nr 25 - wynosi 100.000,00 zł;
- 
wartość rynkowa zabudowanej działki nr 26 - wynosi 500.000,00 zł, w tym wymienionego budynku mieszkalnego 400.000,00 zł, a samej działki 100.000,00 zł.

Proszę uzupełnić brakujące elementy według własnego uznania i sporządzić projekt aktu notarialnego, bez konieczności zamieszczania podpisów, uwzględniając fakt, że sporządzającym akt jest notariusz Jan Kowalski.
W projekcie wymienić należy wysokość pobranego wynagrodzenia (w maksymalnej wysokości), podatków i innych opłat, powołując podstawę prawną. 
W przypadku braku obowiązku pobrania podatku przez płatnika, należy wskazać podstawę prawną braku tego obowiązku. 

Obowiązkiem zdającego jest również wskazanie dokumentów niezbędnych do dokonania czynności i opisanie ich w taki sposób, aby na podstawie samej treści projektu aktu notarialnego można było ustalić formę i treść tych dokumentów.
Projekt powinien zawierać także wnioski o dokonanie wpisów w księgach wieczystych, zawierające wszystkie dane wymagane przepisami Kodeksu postępowania cywilnego.
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