Umowa najmu nr MS-                                      /2011
zawarta  w dniu .......................................  w Warszawie pomiędzy:

Skarbem Państwa - Ministerstwem Sprawiedliwości z siedzibą w Warszawie przy 
Al. Ujazdowskich 11, posiadającym numer NIP: 526-16-73-166, zwanym w treści umowy Wynajmującym, reprezentowanym przez: 

Pana Wojciecha Kijowskiego – Dyrektora Generalnego Ministerstwa Sprawiedliwości
a

.................................................................................................................................................... z siedzibą 
w ...............................................................................................................................
 działającym na podstawie wpisu do ewidencji działalności gospodarczej pod numerem ........................................................., posiadającym numer NIP ....................................... i numer Regon .........................................................., zwanym w treści umowy Najemcą, reprezentowanym przez:
 …………………………………. - ………………………………….
§ 1

1. Wynajmujący oświadcza, że jest trwałym zarządcą części zachodniej budynku usytuowanego przy ul. Czerniakowskiej 100 na podstawie aktu notarialnego Repertorium A nr 4206/2008 
z dnia 12 grudnia 2008 roku.
2. Niniejsza umowa zostaje zawarta na podstawie decyzji …………. Ministra Skarbu Państwa.

3. Przedmiotem najmu jest powierzchnia 1 m2 znajdująca się w na parterze, w części zachodniej nieruchomości usytuowanej w Warszawie przy ul. Czerniakowskiej 100, bezpośrednio z lewej strony wejścia głównego. Rzut lokalizacji zainstalowania bankomatu stanowi załącznik nr 1 do niniejszej umowy. Szczegółowy opis przedmiotu najmu zawierać będzie protokół zdawczo-odbiorczy, sporządzony w dniu przekazania Najemcy przedmiotu umowy.
4. Najemca będzie wykorzystywał powierzchnię wymienioną w ust. 3 z przeznaczeniem na zainstalowanie jednego bankomatu i umożliwienie korzystania z usług Najemcy pracownikom i interesantom Wynajmującego.
§ 2
1. Wynajmujący oświadcza, że zapoznał się ze stanem przedmiotu umowy, nie zgłasza 
w związku z tym żadnych uwag i zobowiązuje się do jego używania wyłącznie na cele określone w niniejszej umowie.

2. Załącznik nr 2 do niniejszej umowy stanowi protokół zdawczo-odbiorczy przedmiotu najmu wraz z rzutem lokalizacji zainstalowania bankomatu stanowiącym załącznik nr 1.
3. Stan przedmiotu najmu opisany w protokole, o którym mowa w ust. 3 będzie stanowił podstawę przy rozliczeniu stron po zakończeniu umowy najmu.

§ 3

1. Wynajmujący zobowiązuje się do zapewnienia, w zakresie należącym do obsługi służb Ministerstwa Sprawiedliwości, sprawnego działania urządzeń technicznych, umożliwiających Najemcy korzystanie z przedmiotu najmu, a w szczególności energii elektrycznej.

2. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za szkody powstałe w wyniku awarii instalacji wodno-kanalizacyjnej, gazowej, c.o. i elektrycznej spowodowanej działaniem Najemcy, osoby trzeciej lub siły wyższej, jak również za szkody powstałe na skutek dostaw wyżej wymienionych mediów.

3. Wynajmujący zobowiązuje się do zapewnienia swobodnego dostępu do bankomatu oraz przedmiotu najmu osobom upoważnionym przez Najemcę, w tym pracownikom Najemcy, personelowi technicznemu wykonującemu serwis gwarancyjny i pogwarancyjny oraz wyposażonym w broń palną pracownikom ochrony, w godzinach 8:30 – 17:00 w dni pracy urzędu, w celu obsługi bankomatu (t.j.: uzupełnienia gotówki, przeprowadzenia bieżących napraw, uzupełnienia papieru do drukowania potwierdzeń i in.).
4. Wynajmujący udostępni uzgodnione przez Strony miejsce pod kaseton świetlny i/lub tablicę informacyjno-reklamową.

5. Wynajmujący zapewni dostęp do zasilania elektrycznego w celu podłączenia bankomatu 
i kasetonu świetlnego. Wszelkie prace na swój koszt wykona Najemca w pisemnie uzgodnionym z Wynajmującym terminie.
§ 4
Najemca zobowiązuje się do:

1) używania przedmiotu najmu z należytą starannością, zgodnie z jego przeznaczeniem określonym w § 1 ust. 4 niniejszej umowy,
2) dbałości o estetykę i wystrój przedmiotu najmu,
3) nie dokonywania bez pisemnej zgody Wynajmującego zmian naruszających w sposób trwały substancję przedmiotu najmu lub budynku, w którym znajduje się przedmiot najmu,
4) nie oddawania przedmiotu najmu w podnajem lub do bezpłatnego używania osobie trzeciej 
w całości lub w części, bez zgody Wynajmującego,
5) informowania wynajmującego niezwłocznie o awariach instalacji i urządzeń należących do Wynajmującego oraz innych szkodach i podejmowania działań w celu uniknięcia dalszych szkód w przedmiocie najmu,
6) udostępnienia przedmiotu najmu pracownikom Ministerstwa Sprawiedliwości w celu usunięcia awarii powstałych z przyczyn leżących po stronie Wynajmującego.
§ 5
1. Jeżeli w czasie trwania umowy najmu zajdzie potrzeba wykonania napraw obciążających Wynajmującego, Najemca obowiązany jest:

1) niezwłocznie powiadomić o tym Wynajmującego na piśmie;

2) udostępnić Wynajmującemu swobodny dostęp do przedmiotu najmu w zakresie umożliwiającym dokonanie napraw lub remontu najpóźniej 14 dni po zawiadomieniu, a w przypadku awarii niezwłocznie.

2. W przypadku niedopełnienia przez Najemcę obowiązków wynikających z ust. 1, Wynajmujący może żądać naprawienia szkody powstałej wskutek działania lub zaniechania Najemcy.
3. Za czas wyłączenia przedmiotu najmu z używania z przyczyn określonych w niniejszym paragrafie, Najemcy przysługuje zwolnienie z opłat czynszowych lub ich obniżenie w zależności od czasu i zakresu prac remontowych za wyjątkiem niedopełnienia przez Najemcę obowiązków, o których mowa w ust. 1.

§ 6
1. Najemca będzie płacił Wynajmującemu miesięczny czynsz najmu na podstawie otrzymanej noty księgowej wystawionej przez Wynajmującego w wysokości .................... złotych netto (słownie ................................................................................................................... ), powiększony 
o stawkę podatku VAT (obecnie obowiązująca stawka podatku VAT to 23%), co stanowić będzie .................... złotych brutto (słownie ...................................................................................... ) i płatny będzie w terminie 21 dni od dnia otrzymania noty księgowej na rachunek bankowy Wynajmującego o numerze 77 1010 1010 0400 1922 3100 0000.

2. W przypadku zmiany wysokości stawki podatku VAT zmianie ulega wysokość czynszu najmu brutto, co nie stanowi podstawy do wprowadzania zmian w treści niniejszej umowy.

3. Wysokość czynsz najmu podlegać będzie waloryzacji na każdy pierwszy dzień roku kalendarzowego w oparciu o średnioroczny wskaźnik cen towarów i usług konsumpcyjnych za poprzedni rok kalendarzowy ogłaszany przez Prezesa GUS. Waloryzacja wysokości czynszu najmu następować będzie corocznie z dniem 1 lipca począwszy od 2012 roku.
4. Oprócz czynszu, o którym mowa w ust. 1, 2 i 3 Najemca zobowiązuje się uiszczać Wynajmującemu, jednocześnie z czynszem, miesięczne opłaty z tytułu świadczeń dodatkowych (tj. kosztów utrzymania najmowanej powierzchni) w uśrednionej wysokości ………….. złotych netto, które stanowią w momencie podpisywania umowy jedynie koszty związane z dostawą i zużyciem energii elektrycznej i płatne będą w terminie 21 dni od dnia otrzymania noty księgowej na rachunek bankowy Wynajmującego o numerze 30 1010 1010 0400 1922 3000 0000.

5. Zmiana stawek za świadczenia dodatkowe nie stanowi zmiany niniejszej umowy. Wynajmujący o każdej zmianie powiadomi Najemcę w formie pisemnej niezwłocznie, nie później niż w terminie 14 dni od podjęcia o nich wiedzy.

6. Zmiana stawek opłat za świadczenia dodatkowe może być wprowadzona na podstawie analizy rzeczywistych kosztów lub podlegać waloryzacji zgodnie z wskaźnikiem i w terminach opisanych w ust. 4.

7. Zwolnienie z opłat, których mowa w niniejszym paragrafie nie przysługuje za okres, 
w którym Najemca nie mógł korzystać z przedmiotu najmu lub mógł korzystać z niego 
w sposób ograniczony.
8. W przypadku nieuregulowania należności w terminie Wynajmujący będzie naliczał ustawowe odsetki za opóźnienie.

§ 7
1. Umowa zostaje zawarta na okres ….. lat, oznaczony od dnia.............................. do dnia ..........................

2. Umowa może być wypowiedziana w formie pisemnej z zachowaniem dwumiesięcznego okresu wypowiedzenia przez każdą ze Stron ze skutkiem na koniec miesiąca, ale nie wcześniej niż po dwóch latach od dnia jej podpisania.
3. Po zakończeniu trwania umowy nakłady i ulepszenia związane na stałe z przedmiotem najmu, wykonane przez Najemcę nieodpłatnie przechodzą na rzecz Wynajmującego.
§ 8
1. Wynajmujący może rozwiązać umowę ze skutkiem natychmiastowym, z winy Najemcy w przypadku:

1)  naruszania przez Najemcę warunków umowy, a w szczególności:

a) opóźnienia za jeden okres płatności czynszu lub świadczeń dodatkowych;

b) dopuszczania się samowoli budowlanej;

c) oddania wynajętego przedmiotu najmu w podnajem lub do bezpłatnego używania w całości lub w części bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmującego;

d) używania przedmiotu najmu będącego przedmiotem niniejszej umowy niezgodnie z jego przeznaczeniem oraz przepisami prawa;
2) złożenia przez Najemcę fałszywego oświadczenia lub innych dokumentów poświadczających nieprawdę, bądź zatajenia okoliczności, mających wpływ na zawarcie stosunku najmu;

3) zaistnienia okoliczności, o których mowa w art. 24 ust. 1 pkt 2 - 9 ustawy prawo zamówień publicznych z dnia 29 stycznia 2004 roku (Dz.U.10.113.759 z późn. zm.).
2. Wynajmujący może udzielić Najemcy miesięcznego terminu na usunięcie skutków naruszenia warunków umowy.

§ 9
1. Najemca zobowiązuje się do wydania Wynajmującemu przedmiotu najmu w terminie 14 dni od wygaśnięcia lub rozwiązywania umowy najmu.

2. Po rozwiązaniu lub wygaśnięciu umowy najmu Najemca zobowiązuje się do wydania Wynajmującemu przedmiotu najmu w stanie nie pogorszonym. Koszt remontu przedmiotu najmu (w tym doprowadzenie do stanu sprzed zawarcia umowy najmu) wykonuje Wynajmujący i obciąża Najemcę. Podstawą do ustalenia stanu technicznego przedmiotu najmu stanowić będzie protokół zdawczo-odbiorczy.
§ 10
1. Noty księgowe oraz wszelkie pisma doręczane będą stronom pod adres:

1) Wynajmujący  - Ministerstwo Sprawiedliwości; Al. Ujazdowskie 11; 00-950 Warszawa
2) Najemca - .....................................................................................................................

2. Strony są zobowiązane do wzajemnego powiadamiania się na piśmie o każdej zmianie adresu. Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego doręczenia stronie, do której jest zaadresowane.

3. Niedopełnienie obowiązku, o którym mowa w ust. 2 powoduje, że pismo wysyłane pod adres określony w ust. 1 uznaje się za doręczone.

§ 11
Wszystkie zmiany warunków niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

§ 12
W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową stosuje się odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 13
Umowę sporządzono w czterech egzemplarzach, po dwa dla każdej ze stron.

WYNAJMUJĄCY:
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