Zalacznik nr 3 do Istotnych Warunkéw Umowy

Postepowanie na przeglqdy oraz konserwacje instalacji przeciwpozarowych i sanitarnych w budynku
Minister stwa Sprawiedliwosci przy ulicy Czerniakowskigj 100

Podstawowe wytyczne wykonywania przegtlu oraz konserwacji instalacji
i urzgdzen.

Czynngci przeghdowo - konserwacyjne magjna celu zapobieganie awariom instalaciji
i zamontowanych ugdzen oraz wydtdanie okresu ich sprawéd i przydatngci.

Czynndci przeghdowo-konserwacyjne musz by¢ wykonywane terminowo zgodnie
Z ponizszymi zaleceniami i z natgta starannécia przez osoby posiad@e stosowne
kwalifikacje i dawiadczenie. Przegll i konserwag agregatu wody lodowe] mie
wykonywa tylko ta osoba, ktora przeszta odpowiednie szKkalkrb autoryzowany serwis.
Materiaty eksploatacyjne oraz gzi zamienne muszby¢ zgodne z zaleceniami producenta
urzadzen i posiadé stosowne dokumenty potwierdzeg ich jakdc.

1. Wykonujac przeghd i konserwagj instalacji oraz urmlzenr instalacji centralnego

ogrzewania wraz z automatykalezy:

a. sprawdza poprawndé¢ dziatania elektrycznej aparatury zabezpieczeniowej
i przeka&nikowej,

b. sprawdza stan techniczny instalacji elektrycznej zagtaj i sterowniczej uedzen,

Cc. sprawdza system sterowania ¢amta cieplnego i uktadow regulacyjnych
by wyeliminowa nieuzasadnione zycie energii cieplnej i elektrycznej,

d. utrzymywa parametry temperaturowe wymagane dla obiektu,

e. kontrolow& pod Ilgtem sprawngéci termostatyczne zawory grzejnikowe
i automatyczne zawory odpowietrzeg,

f. kontrolowa& pod ktem sprawnéci wszystkie zawory bezpieazsgwa,

g. utrzymywa szczelnéc izolacji termicznej,

h. utrzymyw& szczelné¢ polczen wszystkich elementow instalacji w tym kryz
i dtawikéw uszczelniaijcych po stronie niskich i wysokich parametréw ifestp,

i. kontrolowa& stan czynnika grzewczego, a w razie potrzeby uniggelub wykona
ptukanie instalacji wzta cieplnego,

J. utrzymywa wiasciwe cknienie w naczyniach przeponowych,

k. utrzymywa w czystdci filtry wodne, odmulacze i wymienniki ciepta,

I. dokonywa& okresowych przgtzen pomp obiegowych,

m. sprawdza stan taysk zestawow pompowych.

2. Wykonuijac przeghd i konserwagj instalacji oraz urmzer wentylacji i klimatyzacji wraz
Z automatyk nalezy:
a. sprawdza poprawndé¢ dziatania elektrycznej aparatury zabezpieczeniowej
i przeka&nikowej w tym przekanikéw czasowych,
b. sprawdza dziatanie sygnalizacji alarmowej - akustycznejptycznej, przejczenia
i restartu po zaniku nagiia,
C. sprawdza stan techniczny instalacji elektrycznej zasitej i sterowniczej utgze,
d. sprawdza system sterowania wdzer ukladoéw regulacyjnych by wyeliminowa
nieuzasadnione zycie energii cieplnej i elektrycznej,
e. utrzymywa parametry wentylacji i klimatyzacji wymagane dlaiektu,
db& o stan techniczny obudowy w tym j&keowtok antykorozyjnych i lakierniczych
urzadzen i ich konstrukciji,
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g. sprawdza stan techniczny i dziatanie sitownikOow przepustpmwietrza, klap oraz
zaluzji,

h. sprawdza stan techniczny sitownikdbw i wyzwalaczy Kklap zpoowych oraz
dymowych,

i. sprawdza ptynnas¢ dziatania klap oraz ich czas otwierania i zamykanizas
otwierania nie powinien l#ydtuzszy od czasy dopuszczalnego,

J. sprawdza system sterowania i sygnalizacpotozenia klap oraz ich wspétprac
z systemem p@rowym,

k. nie dopuszcza do przekroczenia dopuszczalnego n&menia na klatkach
schodowych wytwarzanego przez instajagpowietrzajca,

I.  kontrolow& stan zanieczyszczenia filtrow i dokonytiah wymiany,

m. sprawdza stan techniczny chtodnic i nagrzewnic,

kontrolowa stan zanieczyszcéechtodnic i nagrzewnic wodnych oraz dokonywa

ich czyszczenia sptonym powietrzem,

utrzymywa w czystéci wymienniki powietrza,

sprawdza czystag¢ i utrzymywa draznosé syfondw i instalacji odprowadzggych

skropliny,

sprawdza poprawnd¢ dziatania termostatow,

kontrolowa wilgotnas¢ wzgledna powietrza w pomieszczeniach serweréw,

utrzymywa wysoka sprawné¢ wymiennikow obrotowych odzyskagych ciepto,

utrzymywa szczelné¢ polaczen wszystkich elementow uktadu powietrznego (drzwi,

przewody, kanaty, przegrodyaluzje, obudowy),

u. sprawdza stan mocow& oraz podczer mechanicznych elementéw konstrukcyjnych

i podzespotow w tym silnikow,

utrzymywa szczelnéc izolacji termicznej,

utrzymywa poziom hatasu na poziomie dopuszczalnym dla parorss obiektu,

eliminowa drgania urzdzen,

sprawdza stan paskow i tysk silnikow nagdzapcych wentylatory powietrza

w ukfadzie parownika i skraplacza oraz na uktaduiezego powietrza,

z. dokonywa pomiary poboru @du przez silniki wentylatorow, sgrarek i sitowniki,

aa. kontrolowa poziom oleju w spzarce,

bb. kontrolowa& prae uktadu zébniczego sprawdzag jego parametry takie jak:scienie
ssania, @énienie ttoczenia, temperatyr

cc. sprawdza stan regulatoréw obrotéw wentylatorow, czujnikovzgptywu powietrza,
presostatéw filtrow, presostatow niskiego i wysgkieinienia,

dd. sprawdza czysta¢ skraplaczy i parownikow i przeprowadzah dezynfekg,

ee.kontrolowa poziom hatasu pracagych instalacji i uradzen.
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3. Wykonujac przegid i konserwagj instalacji przeciwpzarowej, systemu wykrywania CO
oraz systemu wczesnego wykrywania dymu hale
a. zgodnie z przepisami i normami utrzymyivaiagta sprawné¢ i skutecznéé
instalacji,
b. terminowo przeprowadzapomiary, testy oraz badania instalacji i poszchegih
jej elementow,
C. utrzymywa& czysta¢ czujek dymu.

4. Wykonujac przeghd i konserwagj instalacji wodno-kanalizacyjnej nale
a. sprawdza szczelnéc instalacji,
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b. utrzymywa& w peilnej sprawnai i zapewnigé wiasciwa wydajnagci hydrantow
przeciwpaarowych i instalacji hydrantowej,

C. systematycznie sprawdzaczyst@d¢ i droznos¢ wpustéw dachowych, kratek
odwadniajcych, separatorbw wraz 2z w@dzeniem alarmowym, studzienek
kanalizacyjnych i przykanalikbw oraz poprawtodziatania zaworow burzowych,
pompowni wéd opadowych i agregatu ttecegoscieki,

d. sprawdza i utrzymywa& draznos¢ syfonow kanalizacyjnych i catej instalacii
kanalizacyjnej.
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5. Czestotliwosé wykonywania podstawowych testéw, pomiaréw, przegtow instalacji
i jej elementow.

a. codziennie naley:
- dokonywa ogledzin zewrtrznych central i urgdzen zamontowanych instalacji,
- sprawdzé nadcénienie w butli gaszenia gazem,

b. raz na miesic naley:

- sprawdzé cisnienie w uktadach énieniowych,

- sprawdzé karty petlowe centrali pps. w zakresie doziemienia, rozwarcia, zwarcia
z wykonaniem pomiaru impedancji,

- sprawdzé pofaczenia elektryczne instalacji ppo

- sprawdzé status elementéwepli poprzez modut komunikacyjny centrali ppp

- sprawdzé zasilanie podstawowe centrali pporezerwowe z baterii,

- kontrolow& prag systemu ppa przy zasilaniu rezerwowym,

- sprawdzé poprawnd¢ przeptywu informacji z centralppaz. i komunikacji
migdzy centralami,

- wykonyw& test alarmu pgarowego,

- sprawdzé przeptyw informacji do systemdw poygianych z systemem ppap.:
system kontroli dogpu, instalacja HVAC - ogrzewania, wentylacji i kiwyzacji,
uktadu wykrywania gazu itp.

- sprawdzé czysta¢ czujek optycznych iich dziatanie za poraocagnesu lub
gazu testowego oraz poprawt@rzesytanych informacji do centrali ppo ich
rejestracg,

- sprawdzé czystéc¢ i dziatanie czujek cieplnych za pomamagnesu lub
dmuchawy goracego powietrza oraz poprawdtéqrzesytanych informacji
do centrali pp2. i ich rejestrag,

- sprawdzé czysta¢ i dziatanie czujek CO za pompgazu testowego oraz
poprawnd¢ przesytanych informacji do centrali i ich rejesjta

- przeprowadzaproke-test dziatania czujek CO, ppd ich wskanikow
zadziatania,

- sprawdzé stan wyhcznikOw kcznych uruchamiania alarmujayowego,

- sprawdzéa stan przewodow émieniowych, kolektora oraz reduktordrmienia butli
systemu gaszenia gazem,

- przeprowadzaprébke dziatanie wydcznikdw kcznych ppa. oraz sprawdza
poprawnd¢ przesytanych informacji do centrali ppa ich rejestrag,

- sprawdzé poprawnd¢ dziatania wskanikbéw zadziatania pozostatych elementéw
instalacji ppa.,

- sprawdzé stanu sygnalizatoréw akustycznych wraz z pomiaiemiezystancji,

- przeprowadzatest dziatania sygnalizatorow akustycznych pra#izazenie
obwodu testowego "otwarty/zamkty",

- przeprowadzatest wygenerowania alarmu przez certmdaz. po odhczeniu
kazdego sygnalizatora akustycznego,

- przeprowadzapetny test komunikacji modutéw monitoagych i pozostatych
elementdw centralki ppgowraz z wykonaniem niezbdnych pomiaréw zgodnie
z obowhzujacymi przepisami,

- sprawdzé czysta¢ i dziatanie detektorow dymu i rurekasych oraz poprawrié
przesytanych informaciji do centrali ppa ich rejestrag,
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wykonywa test instalacji systemu wczesnej detekcji dymu,
sprawdza poprawndé¢ funkcjonowania pompowriciekow, sterowania i jej
sygnalizacji,

C. raz na 3 miegce naley:

czysci¢ filtry siatkowe instalacji hydraulicznej,

przeprowadz@akontrok pracy pomp obiegowych w tym wykonyapomiar
pobieranego pdu, odpowietrz& pompy wodne, sprawdzatan taysk,
przeprowadz@akontrok stanu armatury zaporowej i zabezpiegzej w tym
odpowietrznikéw automatycznych,

wykonywa regulacg automatyki w tym nastaw mocy przydzielonej przezngs
SPEC,

przeghdat agregat wody lodowej i wie chtodnicze,

sprawdza stan przekitadni pasowych, paséw i ich agaij

czyéci¢ nagrzewnice wodne,

dokonywa sprawdzenia wszystkich toréw instalacji przecisgrowej w tym
czujek wraz z ich czyszczeniem,

wykonywa& proby funkcjonowania dziatania systemu gaszeniziga
czysci¢ komok separatora olejowego,

d. raz na 6 miescy naley:

czysci¢ wymienniki powietrza (glikolu w wigach chtodniczych) przy pomocy
specjalnych detergentow i myjek§gsieniowych,

wymient filtry powietrza klimakonwektorow w identycznejddie filtracji,
sprawdza stan taysk silnikbéw, wentylatoréw i pomp,
przeprowadzadezynfekat parownikow ptynem bakteriobdjczym,
smarowad tozyska obstugowe, gdy praca adzenia trwa powkej 8 godz.

na dole,

sprawdzéa czy nie nasipity zmiany uktadu pomieszcaehronionych instalagj
ppaz. pod ktem skutecznai gaszenia parem,

sprawdza stan baterii akumulatorow zasilania rezerwowegtaiacji alarmu
pozaru,

e. raz narok naley:

przeprowadzadezynfekat urzadzer klimatyzacyjnych preparatem odiegacym,
kontrolowd stzenie glikolu w uktadzie hydraulicznym przed okresemowym,
oczyici¢ wnetrze wentylatora — zabranig sizywania uradzea
wysokocknieniowych,

sprawdzt potazenie obcizen wywazajacych wirniki wentylatorow,

sprawdzt czy obrot wirnikami wentylatorow jest swobodnyziyanie wywotuje
nienaturalnegoavigku,

smarowad tozyska obstugowe, gdy praca wdzenia trwa do 8 godz. na dgb
ptuka i sprawdzé wydajnag¢ hydrantéw pearowych,

sprawdzéa funkcjonowanie systemu sygnalizacjizaoowej i sterowania
gaszeniem gazem,

sprawdzéa prawidtowa¢ dziatania urzdzex zapewniajcych szczeln@
pomieszczé chronionych instalagjgaszenia gazem w tym przepustéivo
instalacji,
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- sprawdzé prawidtowa¢ dziatania 4cznikdw cknieniowych systemu gaszenia
gazem,

- sprawdzé dziatanie pneumatycznych mechanizmow uruchatyah system
gaszenia gazem,

- dokonywa pomiary hatasu w pomieszczeniach biurowych i $alac
konferencyjnych,

- dokonywa pomiary nadd@nienia powietrza na klatach schodowych przy
zahczonej instalacji napowietrzgge).

Stwierdzone nieprawidiowoi w prawidtowym funkcjonowaniu powgzych instalacji
iurzadzen nalery zlokalizowa& i usura¢ na warunkach okéonych w istotnych
postanowieniach umowy.



