
.~,
Ali: '\

1t
In

<t'"

BiP ~V05

MoiUwoscizabezpieczeni gwarancji
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[):P i 3:05 RYNEKN,EMIECKi

4. Ochrona pieniedzy
budowlanych -§ 1 GSB

lez~h ZltCNUOCRwcauzyskaj od inwitaor;; wyr16glOdzeni<:
~tbans[}w;.m~ prz~z bank i ubea,;e(zon~ w fom::e h:pa:elii

d;\lgu lie:mi1dego. ,vynq:mdL2nie \O ,h'''t chromone nir
we, v: p;-?ypadku \lpadicsd zi",;"mod"wcy którY!11i\ObOWl""

zd, uJ"k{J1!)i.'m{)WiEwyb;-zy$ti:mk pieni~dz)' na FLeVk

cel. v: tym zaim:.i", ;:~ \vykorzyHa:1if tYChpi(',,),;,"?)'
odpowiadaja w$lys:kie o~oby Hz)'czne llinIJ dysPQm.:ja:e, [j"
men ~a!i:z;;!\y jest z3t7.ad spólki, prokn!?DG, mI1;eosoby wY'
k011Lj4u,u$hrge tmdcwbnl! 'N Gpz,rdu t>3augeid,

UdDhmi,'m"wa:lr€ vqkonysrania Em;g,,!du mOle nast;j'

pk' ry!b ni: POdS!<1'Nie5p~cj;;j!1e5ksiqlki do Bcil\g€Jd\j,Fm:w,
waz z reguJ:: llikr jej nie prowadz:. ;;lI'CI.'IHIJdw:.'calub o$,"bu

cdp0wiedzicllla nie bed;:i€ p!ra!1!a uóokurnemowac TOzdy,
':ponuwan:; pkDiedzj' :w QuJnvie

5. § 1a AEntG odpowiedzialnosc
porec2ycielska zleceniodawcy
za pensje minimalna

21",<>H!0dawca Ocpcw1Cda z<! zapl<!r<;, pensjI minjmdn~J pr,"-

cownlkÓw Lzycznych :.;udllwlH,:ych v:ykG!1."wcyni; j")dsta,
wle § Ja f,EntG. pod warunibem, 7,' sa wykonY"Nar1EPl-l"?'

zl,:;c~"i0hi0Tq prz~wdln;e f(,boty budowlane i llecerj')caw.
ca zleci: rownk>:: pLice bCld;;wL:mt, tO W(\WCl,'lSpow~t;,.i':
g,) od;:;o"':1edzi~lrw,;( za pensje ,,,,ne cti~, !'n::ownikÓvi
gzycmych wykomPN,y,

Odpowiedzialnosc porec:zycielska ' !

zleceniodawcy za pensje minimalna I
;,) Zakres obowiazywania

w budQwnictwie

,) Co robic, gdy zJeceniodawca nie
placi a pracownicy sie bunlu,a

G Moz!lwosci oct1rony dla przedsie'
biorcy przed i po upadiosci

J Sposoby ,eagowania na
zagrozenianaduzejbudowie
w Niemczech

§ la AlimG jest .icdnrn: 1. rr~jsk\HCCZni,,;szych 1i'octkc-w
!\i1d5b 1'a Zl0(t'Did"iWC\, j2z~L tN, nie jP$t gn:Ów upiJcjc
peuSJ! jJTJa:;wnikÓ:'; w H:nn,nk O"wtcczr.:e ;;>1::,,1'.di!c~rcio,
Ów,.. m" ,h(~ Hanac w syn};)c), w t1:orGj:W czy 30 praco','.',

,dcÓwz10zyprz~Ó1i\'ko ::ien)u pozwy do sadÓw pnry Molli,
","01(1Jego obrony 2 ;:n!'\!cu W1GZeniaprawn"'g" sa dewid-

kk Vi szczcgo!nnsci 11iemoze zarzucit pr;:(owmkom, ze Ja-

id'" 'Ny1onm')e; mlu:;: jest nit;adc1nla,ace,
W on:ych,'ZcitOwych FOf~5<1ch pmW)dw:1yth !la rej

podstawie Zc'NSH' mJdwdo $ie \Jzyskac \\'Ynagn:>Ó"m~ cia

pri;ta\'imL6w, ";;leiy pr:.:ypcrlnii( rÓwmez Zt !(;k~i"m~ cj,
pOwi>;Qzldn<)$czleu:niodawcy i$!;1[tJi:' >-nt"'ii ku'y uriopo,

weJ UU,,, ?odotm" (}dpm:Jj"d7,1~jTI0st;$mh~j" WOD\'(\.ibn,
pieczyclda >poleG:wgn. ;Ówn:e: ;cggr$nlcDfgt'. tZ;-L
p,-,Ó:awie p:.t~P'5'U § 28e "Gr; rv.

'N t~j $Y'UiiCji:)<;yOÓSmW16prz~pisÓ'''' ism!c,!" mniE,
woi: \!ratowlmi~ dui:,:,jczesci ws;cuemH Fmr;:ebn~j w 5ZCU.

goJMW do ;wkrYGa kontow ;maco'"vnk:ryc!;, Ji.'z1?11wiec zl;:.
cEn;odawc2. wypOWie kmm'ii.kt, 11$)"tu"cja dnwocowa dory,

iizaca ros;;cz;d; je$! rmc::3, WJrt0 PfZ2:J:yflet Zi:$W!;liWan1e;
rycr, prze;;:m:;w,

6. Zabezpieczenia
gwarancyjne

Z re;;;,;!}' stwny u$!aU;g 'N \D1\owit G cti:ido, Z~ Z!e(S'J1k1.
dawcA ma praviO zZlrzymac kWOle s'y, l $,"my radnmku
kopcowego n~ okres rj\,~h, b: na POC??! CO$ZCZ2::1GWi,ri,r:-
,yjDy(h, Z:d""zple,zcnk ;;ole by( jednak :wfil!1ione zt
pomc,,, g1 ,n ,,::,ji SilnJwwej lu\} kom" ba:jkowegiJ na dwJC
",nhl'. tzw, sper:-j;Dr;;,l, Wide nrm ai" wykon,p!ujE ,ych
!D(.,:!J\vesc Zl2(~mod;1'''''(B "iw,sza 'N pfZ",flagu ok1'e;;U

p,<:doiemiej g'<\'"ranCJl "padiek ; !':VtC,:~gw~r;mcyjn3

)rz~p4d". Aby "nikna( f0g:; :ypu prd11em6w, ;;H,J;na LiW\:,'
zw"c riec,;;nioc!aw(:( do s(w{)rZe1H4 ópc';'Tkn;HJ w "apc"
;d..dn:m :<':-in;::;",;a w przypadkl1 niC'd();rzym~nie termin:;

zagrozic wymagal:1()$cia npb:)' b"z ko::i"(1n",,, prz",d.
~:;,~,":L "2~,(7ril,..,:A" ;l;," " § 1"
Nr &]J.L;) VOBjB.

RQ\Nm~7przec!o::enie gW0rancji bankovl<'-!w taml:m 7,"

wypla:e z"bezjn&a.enia nr, komo wykona\,'",:y ,tanoW1 zabez,
p1((7\Tdc dJa \.VyXWldl'i,Yi \x;:::.i;::1oKOI;';;!ÓWJett TOl$pz~
r;)ZwiJzJn)c niz ryzyki; \mnly t~Jtj luny w tym ukre,ie ra'
iezywSi:a?i){, Z<::.le,,,niodaw('v c(;'s:(' zaJarz]>! Je QHi0WY~

5,,:Qwa t:~;;( gWdnnCjl banKc,wt'j l "czdmja, ;;e bank wyko.

:UWf;: :ak4 gW0Fmq<; wy,:~Wi. }cu,,;d: rni~;;y W$ka7,;;L,i",
wid~ \ES" ty?" WW:TI'NjQS;nieWd;ni'. W >zcz,tgcin0,ki g:k
dZi,i0j :11e$kmeczne gwannqe HE;:plerw,;;:~ zaj~n\e; (aut ~r'

"FL;!~,:rn),
, , ,

jAl(l\c ?L";:'1i1.::U \('Z h.e U~0 T'c",,,-,,

;:apJocie n~ pcdsrawie taL('j pnwni~ !;i<!:bpU$?G.;;\:w;gw",
f<1ncji W tym zakre~k n~l~n!uhJi ~rrawclzit Ft5C pi (iz.:~i"J
\\r:st""';;()!:y,:~, ):iW;>,,1~'iJ,

7. Podsumowanie
'Nb,:\\' po::uja<:tJ w:;rod wwi\) fi"m ul>;1'E,iW1i€;a $kUI€U'
n~ mewoy n~,:$ku no z!2cni()c!;n,/,e, W celu zabap,=c€,
niE rQszcZ~tt Wart, Je !;roS6\vat w jJr~!<.:y:r:i w z;:1eznv$ct

I)() syt UaCJiv:ykNzY5tyv;a( \via:k;we ~,,)ctki,aby w dane)
syn",,']' u"iknat ryzyl(B utraty wypr;;co'.nneg, 1A"f'D"S!'<)'
dl~;;io,
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Zabezpieczenie platnosci
zgodnie z § 648a BGB

,) Umowa Q dzielo

) PralNOdo zadania zabezpieczenie

.) Wie!kosc zabezpieczenia

~) Forma zabezpieczenia

. Gwarancja bankowa

. Poreczenie firmy
ubezpieczeniowej

. Cesja na zabezpieczenie. Inne formy gwarancji
pjatnosciow01

ponfGU:Jii ban\coN1't:o!ub GOki);H!1eg'J pC2CZ Brmc ub~7.?j~.

CZ0EW"Ja. "koce lei by( wybrJ!'U mna f(nnJ Dp. C0S.~ FiSZ.

ru;\ viob~ zlec!:'];!';!;!,,"':"\' publi('zn~go. Fsli WykOl)dW;;" ViY'

fa7i zgect~.

\\';';;"n~\":;:\ n~,:" ,;2;\",('W&(;;:d.d,;'.)dawc.; ;')'l- c L>
zen;a ,;WJE:;;;}j w wYZJ;"(Z(>D)'"'';;-rmmic b j'~p upfy\\1(;
!;,ei' wyznac;::' zit..:cno(lJ',vcy d:\lp temm; (J5wiadny':.
;~.: ;.0 ;,,;:. \;~;i.\"\',,' t!..\,~U '.:111'.'\\'; ;:" t'01.'S:az&L2.

rlnqa r:~ zo>tanw ?,ztz'Jpnna, Po liplyv,i~ wYin':C2:>neg:0
'.on:}1:1Uu.m9W"p": t1'Nc.;.~nan rnw:<jn!Ja z mo;:] :~uawY

Zakres obowiazywania § 648a

) Przed od:Jiorern

,) Pc odbiorze

o Konsekwencje nie p:-zed!ozenia w
wyznaczonym terminie

:') Termin ponowny

,::-> ?raVlO do \vGtrzvmania
swiadczenia usiugi

C) KQntrahiu z mocy
ustavv'Y

Skutki nieprzedlozenia gwarancji
z § 648 a

-:) Skutki finansowe dla wykonawcy:

. Rozwiazanie urnowy

. Wynagrodzenie za kontrakt

o Skutki INupadlosci
zleceniod8.vvcy po przed!o:zeniu

. Zabezpieczenieroszczen
przedsyndykiem

') Moziiwosci obrony zleceniodawcy

. Tyko vVprzypadku zawartej
urnowy gwarancyjnej
- gwarancja wykonania

-. .

Zl",d1ioÓwc;, Je" 7Ct)VV;I'a",,:r; wyp!acic odszkmk,w;;mie

w iGnnk pVlO$t~k-gO vlynagrodzt:ui. po pClfaC00;U ,:aO$Z-

(zedw"yd! kt'5Zto,',',

WYSQJ;pg kw;}:)' gwcranCf;::E) U;iC)(.'$: 1l$taw:nli0 Uf!;'-

g:v",

gubwa:1.';, mevn;tp:Jwie jtJ! jtdm;l-t dopusz;.d"'1 ;::JW'"
n<;;;m" do p:a0(!k,;~ni~ gwaTi!nq! w wysoku$d ;-,a"",,t 20'<
W""'fos:i kntr",ktu. GWilc:mq;; mo"e z,,~:~t zazad;mJ

prze2 w e:.:~)H':e8hlU-:j:jwntrak:L,
Nawd P6 ó':)!"'rJanym :;dbiHiC t$tnl~j.. m:<'bwGSc zad,m;a
j:\'.'"raDcj: Wi,k~zani' Jet>! :0 >zcz~gó;:',~ pny USUWdniu
U$!d"K, gdy t;t,tpIFmw ndunki:piewEJiI n" ,-in:,]q

-]
!

b':;':t.

Rnsza€Jlk lOma dktd'Cer ,,,t ",vowy ; ~j~ fU'Z~ byc VlY'
k!t:Cl(,)';~w umn:NW,Cjp;;>,yz;, wystawion'i p'i3r2ncj~ "one-
i: "")'[(,!niW:,",Cze<a(iijPi"N)\iczk 1'i? UW0zv/;.;nit

ni' prNZ wykonilwce do pr:tcioz.tnia gwarancji ? § fASa 3GB
j~':Z.w:e},wEm" z;2<cer;:o!bw;:y do przedb;;,m:1 gwarAn~j)

v:ykon;;worw& pI/f! Ni<: ;:DW;;Z" '" !~c:-,ak
za"~n!e ,-,,,,,$40niQ1\".Uz;;s;;tbi,,;if~ rzk1ego n;wd\':aniaJeSI
mQz!iwe ,y;ko,j':2;>li umowa taka gWJCraIKj't'p:'z,"v;;c"tje id)
fiS pod",.w,c :;mowy. k:arej § 17 N;' ; V(JHjB"'ol ;l;;.;tQ$()'
\W;T;j~w nwan."J u1J1Owieis:nkje odpGwkdhia n,gdaql. Je.
7.eLprace "1 wvbnani: i B<ló:api!dl:HOf. b:'Jk je~t pGdn ;,,,,,,'
do zad;mli. :"k;('j gW;'Lmq:.

Hl, v:ia, be? J"dn"ZH"CD\i:J r2g\1;:)~jizkz<,uodalvc"
;~,O€ wym;1!'.2cod ',,-,y1ix:na,vcygwarancji dobrego wykoa;>.
f,j" Wyk'J1awc, mnzEj~dD~~ w k;Ódcj (hw:]i dDmagac ~;,
przedonw:en,,! :;lbeZp;(,CZfU2 V) rmU!11;2n:a 6+8;'. f
U?y"i;i!!1J€,,,,,iCJgw"ra;,cji <:h;'v;d wykonaw(~ przed m~wy

pj.!cdno;i,w zk..:en;cda1N(Y
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Zabez
~ '"

ieczenie Naleznosci w Procesie Budowlanvm (
w I a obcych Ustawodawstw

Róznorodnosc uczestniczacych Podmiotów Gospodarczych, Specyfika samego Procesu
Budowlanego, waga samego Procesu Budowlanego w Gospodarce naklada na
wszystkich Uczestników Procesu Budowlanego, a jednoczesnie i na Ustawodawce
szczególnego traktowania prowadzonych dzialan i dostrzegania momentów
mogacych hamowac prawidlowa realizacje Procesu Budowlanego a tym samym
dzialalnosc Podmiotów Uczestniczacychi zaleznych od Procesu Budowlanego.

Dlatego tez w wielu ustawodawstwach (francuskim, niemieckim, szwajcarskim,
kanadyjskim czy amerykanskim) Proces Budowlany / jego Uczestnicy jest objety
specjalnymi uregulowaniami prawnymi które dajac ochrone, pozwalaja na uwazna
merytoryczna realizacje zadan, bez skupiania swej uwagi na poszukiwanie specjalnych
zabezpieczen i strate czasu na odzysk naleznosci, co ma miejsce w aktualnym stanie
rzeczy Wszystkich/ bezwyjatku UczestnikówprocesuBudowlanego.

Tak trzeba nazwac "po imieniu" iz dazenia Ustawodawcy polskiego przy tworzeniu i

modyfikacji ustawodawstwa przez wprowadzenie art. 647 (1) do Kodeksu Cywilnego

Cywilnego Ustawy o Gwarancjach Inwestorskich szly i ida w dobrym kierunku gdyz w

wielu panstwach (Niemc/1), Francja(2), Szwajcaria(3), USA(4),Kanada(S)) takie

ustawowe zabezpieczenia istnieja. Dodatkowo, w przeciwienstwie do naszego

Ustawodawstwa zapewniaja to zabezpieczenie "z mocy prawa", a nie jak u nas

fakultatywnie, mówiac "... moze..." co oczywiscie w efekcie nie jest zadnym

zabezpieczeniem.

Wszystkie wymienione ponizej ustawodawstwa opieraja sie na pojeciu" L'hypotheque

de garantie d'artisan de construction "- co w tlumaczeniu brzmi "hipoteczna

gwarancja rzemieslników budownictwa" , i obejmuje ona Wszystkich Uczestników
Procesu Budowlanego.

Istota tego typu zabezpieczenia jest, ze Kazdy kto przystepuje do Procesu
Budowlanego, przez fakt podpisania umowy bezposrednio lub posrednio z wlascicielem
Nieruchomosci (Inwestora) uzyskuje (po spelnieniu odpowiednich formalnosci
polegajacych glownie na informacji o tym fakcie Inwestora) zabezpieczenie swojego

wkladu w te Wartosc Dodana. Mówiac prosciej Kazdy ( Generalny Wykonawca,
Podwykonawcy, Dostawcy materialów i Uslug, Producenci Materialów, Profesjonalisci)
kto uczestniczy w Procesie Budowlanym ma byc zaplacony za wlozony wklad (prace,
dostawe), a zabezpieczeniem tej naleznosci jest Prawo do Hipoteki tej czesci Wartosci
Dodanej tzn. wykonanego projektu. Jedynym warunkiem nabycia tego prawa jest
poinformowanie Inwestora(z kopiado GeneralnegoWykonawcy...) o istnieniuUmowy
i okresleniu jej zakresu (rzeczowegoi finansowego).Spelnienie tego warunku jest
konieczne i wvstarczaiace by w razie nie otrzymania pelnej, naleznej platnosci

uzyskaczabezpieczeniew formiehipotecznej(HipotekiKaucyjnej)na Nieruchomosciw
której Wklad zostal zrobiony.



Trzeba podkreslic, iz Procedurata równiez zabezpiecza Inwestora,gdyz daje mu
narzedzie kontrolne dokonywanych wyplat, zabezpieczajac przed "podwójna

platnoscia" jaka jest mozliwa w aktualnym stanie Ustawodawstwa w Polsce, gdyz ani

art. 647 (1)K.C.ani Ustawa o Gwarancjach nie przewiduje zadnej procedury kontrolnej.

Posilkujac sie rozwiazaniem Kanadyjskim, ostatnio, bo w 1994 roku wprowadzonym

do Nowego Kodeksu Cywilnego w krótkich slowach mozna opisac te Procedure jak
nastepuje na przykladzie typowego projektu.

Inwestor, badz Manager dzialajacy w imieniu Inwestora, zleca wykonanie okreslonego

zakresu robót w projekcie wykonanym przez Profesjonalistów (Architekt, Inzynier...)

Generalnemu Wykonawcy. Ten zas kolejno zleca kolejne roboty Podwykonawcom,

Dostawcom a w efekcie kolejnym Podwykonawcom; Dostawcomjak i Producentom. W

efekcie podpisanych Umów, Wszyscy którzy chca skorzystac z prawa Zabezpieczenia

Hipotecznego (Hipoteki Kaucyjnej) musza o fakcie podpisania Umowy poinformowac w

sposób formalny (listem poleconym - tzw. Doniesienie Umowy) Inwestora. Ten tworzac

liste Zgloszen tworzy liste kontrolna Zabezpieczonych Naleznosci. Nastepnie przy

kolejnych wyplatach (fakturach) otrzymuje od Generalnego Wykonawcy potwierdzenia

(solenne poswiadczenia) otrzymanych naleznosci (zaplat czesciowych). W wypadku

braku takiego oswiadczenia Inwestor posiada prawo zatrzymania sum

niepotwierdzonych. Po zakonczeniu robót, przy koncowym rozliczeniu kontraktu

Generalny Wykonawca przedklada Inwestorowi kompletna liste wyplat naleznosci.

Inwestor porównujac Liste Zgloszen i Liste Poswiadczen posiada kontrole obiegu

platnosci. W wypadku niezgodnosci posiada zatrzymane wczesniej naleznosci. Dla

Wszystkich którzy zglosili Umowe a nie zostali w pelni uhonorowani (zaplaceni)

pozostaje 3D-ci dni po zakonczeniu budowy na uregulowanie zaleglosci. W przypadku

dalszego nieuregulowania naleznosci, Poszkodowani skladaja / zglaszaja do ksiag

wieczystych (aktem notarialnym) swoje prawo do nieuregulowanej czescizaplaty. I tym

razem Procedura przewiduje okres szesciu miesiecy na uregulowanie "zaszlosci". W

przypadku dalszego braku (do szesciu miesiecy) uregulowania naleznosci Poszkodowany

sklada wniosek do Sadu o wpis naleznosci do Hipoteki Nieruchomosci i na podstawie

wyroku Sadu nastepuje oficjalny / typowy wpis do Hipoteki.

Jak widac z tego krótkiego i obrazowego przedstawienia Procedury, jest ona prosta,

przejrzysta i nieinwazyjna, i pozwala Wszystkim skupic sie na prawidlowej realizacji

Umowy, przy pelnym zabezpieczeniu swych naleznosci.

Przedstawiona Procedura w niczym nie hamuje i nie jest w niezgodziez "wolnym"

obrotem gospodarczym, ani tez nie jest w niezgodzie z "równym" traktowaniem

Wszystkich przez prawo, argumenty jakie uzyl w swoim wystapieniu w GazeciePrawnej

(Gazety Prawnej Nr 83 (1448) czwartek 28 kwietnia 2005 r.) pan Minister Sprawiedliwosci.

Nie wplywa tez na zaburzenie Informatycznego Systemu Ksiag Wieczystych (inny



argument podnoszonyprzezPanaMinistra),gdyz wpis do Ksiagwieczystychnastepuje
dopieropo uzyskaniuwyrokuSadowego(procedurytypowej).

Podsumowujac, nalezy stwierdzic, ze proponowana Procedura jest optymalnym i m

jedynym pewnym narzedziem ZabezpieczeniaNaleznosciw Procesie Budowlanym, gdyz

Uczestnicy ProcesuBudowlanego wkladajac swoja prace, materialy, uslugi robia to tylko

w dobrej wierze na podstawie Umowy, która czesto nie jest respektowana szczególniew
kwestii platnosci.

W innych dziedzinach gospodarki / obrotu towarowego istnieja mozliwe zabezpieczenia,

które nie sprawdzaja sie w Procesie Budowlanym, który jest dzialaniem

dynamicznym i czesto wlozony wklad jest nie do odzyskania. Nie ma mozliwosci w

Procesie Budowlanym zabezpieczyc swych naleznosci przez zastaw czy tp. formy, a

istniejace inne zabezpieczeniajak np. weksel nie daja realnego zabezpieczenia przed

"nieuczciwym" platnikiem.

Obecne ustanowienia prawne dla branzy budowlanej w Polsce:

. Ustawa z dnia 9 lipca 2003 r. o gwarancji zaplaty za roboty budowlane ( Dz.U. nr 180, poz. 1758 z póznozm.) -
przewiduje ona, ze wykonawcy moaa zadac gwarancji bankowych lub ubezpieczeniowych lub poreczen na
zabezpieczenie swoich naleznosci za wykonane dla inwestora roboty budowlane.

Z przepisów tych nie mOQaiednak skorzystac proiektanci i dostawcy materialów budowlanych i usluQ ani
producenci

. Art. 64i kodeksucywilnego-
§ 1. W umowie o roboty budowlane, o której mowa wart. 647, zawartej miedzy inwestorem a

wykonawca (generalnym wykonawca), strony ustalaja zakres robót, które wykonawca bedzie wykonywal
osobiscie lub za pomoca podwykonawców
/przepis ten reguluje odpowiedzialnosc solidarna inwestora i wykonawcy za zaplate wynagrodzenia za
roboty budowlane wykonane przez tylko podwykonawców.!

Takze z teQOrozwiazania nie mOQakorzystac proiektanci i dostawcy materialówi usluQ ani producenci.

l. Ustanowienia ObCYChorawodawstw:

(1). CODE CIVIL ALLMANDE § 648
Hypotheque de garantie de l'entrepreneur de construction
(1) L'entrepreneur d'un batiment ou d'une partie particuliere d'un batiment peut exiger
l'octroi d'une hypotheque de garantie au terrain a construire du commetlant pom ses
exigences du contrat. Si le travail est pas encore parfait, il peut exiger l'octroi de l'hypotheque
de garantie pom une partie de la remuneration correspondant au travail effectue et pom les
affichages non compris dans la remuneration.

/ tlumaczenie: Kodeks Cvwilnv Niemiecki § 648
Hipoteka gwarantujaca przedsiebiorce budowlanego

(1) Przedsiebiorca Budowlany lub inny Uczestnik Procesu Budowlanego moze zadac
zapisu gwarancji hipotecznej na teren budowlany zwiazany z Umowa. Jesli roboty nie sa
jeszcze zakonczone, moze wymagac zabezpieczenia hipotecznego na nie zaplacona czesc
naleznosci za wykonane roboty /



ZRÓDLO: http://dejure.org/dienste/internet?217.160.60.235/BGBL/bgb11f/b100014fpdf
httv://www.kanzleimitrecht.delaktuell/sr34.htm

http://www.bornheim-kollegen.de/rechtsinformationen.php3 ?artikelid=257&kategorieid=14

(2). CODE CIVIL FR.AN<;AIS Article 1799
Les ma90ns, charpentiers, serruriers et autres ouvriers qui font directement des marches a prix fait,

sont astreints aux regles prescrites dans la presente section : ils sont entrepreneurs dans la partie qu'ils
traitent.

/ tlumaczenie: Kodeks Cvwilnv Francuski art. 1799
Murarze, ciesle, slusarze i innipracujacy którzy wykonuja bezposrednio roboty umowne,
podlegaja regulom opisanym w niniejszym rozdziale; i sa przedsiebiorcami budowlanymi w
rozumieniu nieniejszego

Zródlo: http:! (www.adminet.com/io!codes. htm l
http://www.legifrance.gouv.frlW Aspad!U nCode? &commun=&code=CCIVILLO .rcv

(3). Code Civile Suisse Art. 837
II. Avec inscription
l. Cas
l Peuvent requerir l'inscription d'une hypotheque legale:
3. les artisans et entrepreneurs employes a des batiments ou autres ouvrages, sur

I'immeuble pour lequel ils ont fourni des materiaux et du travail ou du travail seulement, en

~arantie de leurs creances contre le proprietaire ou un entrepreneur.
L'ayant droit ne peut renoncer d'avance a ces hypotheques legales.

/ tlumaczenie: Kodeks Cvwilnv Szwaicarski Art. 837 ....
l Moga uzyskac wpis Hipoteki ustawowej:
3 rzemieslnicy i przedsiebiorcy budowlani wykonujacy roboty budowlane i inne na nieruchomosci
dla których dostarczyli materialy i robocizne lub tez tylko robocizne jako gwarancje naleznosci od
wlasciciela lub wykonawcy.

2majacy to prawdo hipoteki ustawowej nie moze z niego zrezygnowac/

(4). USA - contractorjmechani's lien le privilege du mecanicien

Une reclamation legale placee sur les immobiliers par quelqu'un qui est argent dil pour le travail,
les services ou les approvisionnements a contribue a la propriete afin de l'ameliorer. Les
reclamants typiques de privilege sont les entrepreneurs, les sous-traitants et les fournisseurs
generaux des materiaux de construction. Un reclamant du privilege de la mecanique peut
poursuivre pour avoir les immobiliers vendus a l'enchere et pour recuperer la dette du montant.
Puisque la propriete avec un privilege la-dessus ne peut pas etre facilement vendue jusqu'a ce que
le privilege soit satisfait (paye au loin), les proprietaires ont une grande incitation pour payer
leurs factures.

/ tlumaczenie: legalna reklamacja naleznosci, zlozona na nieruchomosci, przez kogos kto posiada
wierzytelnosc za roboty, uslugi czy dostawy, które uzyte byly dla podniesienia wartosci nieruchomosci.
Typowa reklamacja przywileju jest dokonywana przez przedsiebiorców budowlanych, pod wykonawców i
dostawców materialów budowlanych. Reklamujacy z tytulu przywileju mechanika moze doprowadzic do
sprzedazy nieruchomosci dla odzyskania naleznosci. Poniewaz nieruchomosc obarczona takim
przywilejem nie moze byc latwo sprzedana do momentu jak naleznosc z tytulu przywileju nie zostanie
uregulowana przez wlasciciela, procedura ta ma wazna role inicjujaca platnosci naleznosci.!
Zródlo:

http://translate.google.com/translate? hl=.fr&sl =en&u=http://dictionary.law.com/dejault2. asp%3Fselecte
d%3D 1232%26bold%3D%257C%257C%257C%257C&prev=/search%3Fq%3Dmechanic%2Blien%26h
1%3D.fr%26Ir%3D
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(5). Kanada / Quebek - Hipoteka Legalna - Code Civil CHAPITRE TROISIEME
DE L'HYPOTHEQUELEGALE .

2726. L'hypotheque legale en faveur des persannes qui ant participe ala construction
ou a la removationd'un immeuble ne peut grever que cet immeuble. Elle n'est acquise
qu'en faveur des architecte, ingemieur,fournisseur de materiaux, ouvrier, entrepreneur
ou sous-entrepreneur, a raison des travaux demandes par le proprietaire de I'immeuble,
ou a raison des materiaux ou services qu'ils ont fournis ou prepares pour ces travaux.
Elle existe sans qu'il soit necessaire de la publier.
1991, c. 64, 8. 2726.

/ tlumaczenie: Kanada - Kodeks Cvwilnv Rozdzial trzeci - Hipoteka Ustawowa

2726. Hipoteka Ustawowa dla osób uczestniczacych w budowie lub renowacji nieruchomosci
moze byc tylko ustanowiona na tej nieruchomosci. Moze ona byc ustanowiona dla architektów,
inzynierów, dostawców materialów, pracowników, przedsiebiorców budowlanych i
podwykonawców pod wykonawców wyniku zamówionej roboty przez wlasciciela nieruchomosci,
lub materialów, uslug dostarczonych do wykonania tych robót. Istnieje ona bez koniecznosci
publikacji (wpisu- przyp. tlumacza)

2727. L'hypotheque legale en faveur des personnes qui ont participe a la
construction ou a la renovation diun immeuble subsiste, quoi qu'elle n'ait pas ete
publiee,pendantlestrentejours qui suiventla fin destravaux.

Elle est conservee si, avant I'expiration de ce delai, iI y a eu inscription d'un avis
designant I'immeuble greve et indiquant le montant de la creance. Cet avis doit etre
signifie au proprietaire de I'immeuble.

/ tlumaczenie: 2727. Hipoteka Ustawowa dla osób uczestniczacych w budowie lub renowacji
nieruchomosci moze byc tylko ustanowiona na tej nieruchomosci istnieje równiez wprzypadku nie
opublikowania w ciagu trzydziestu dni po zakonczeniu robót.

Jest ona w mocy, jesli przed uplywem tego terminu (3D-tudni - przyp. Tlumacza) , zostalo dokonane
zgloszenie potwierdzajace przedmiotowa nieruchomosc wskazujac kwote naleznosci. To zgloszenie
winno byc przekazane / potwierdzone wlascicielowi nieruchomosci.!

Zródlo www.vaillancourtguertin.com/hypothequelegale. pdf
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