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Zatgeznik do rozporzadzenia Rady Ministrow
2 dnia 24 stycznia 2006 r. (poz. 236}

WZOR URZEDOWEGO FORMULARZA ZGEOSZENIA ZAINTERESOWANIA
PRACAMI NAD PROJEKTEM AKTU NORMATYWNEGO

ZGLOSZENIE
ZAINTERESOWANIA PRACAMI NAD PROJEKTEM — ZGLOSZENIE ZMIANY
DANYCH*

PROEUI USiALY O BIEGELH  SB DOoLYCH

{tytut projektu — zgodnie z jego tredeia ndostgpnions w Bmletyme ]nformacu Puhlmznm
lub informacjg zamieszezong w programie prac legislacyjnych)

A. OZNACZENIE PODMIOTU ZAINTERESOWANEGO PRACAMI NAD PROJEKTEM

1. Nazwa/imi¢ i nazwisko**
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2. Siedziba/miejsce zamieszkania™** /
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B. WSKAZANIE OSOB UPRAWNIONYCH DO REPREZENTOWANIA PODMIOTU
WYMIENIONEGO W CZESCI A W PRACACH NAD PROJEKTEM

Lp. Imig i nazwisko LAdres migjsca zameldowania na pobyt
staty
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C. OPIS POSTULOWANEGO ROZWIAZANIA PRAWNEGO, ZE WSKAZANIEM
INTERESU BEDACEGO PRZEDMIGTEM OCHRONY

D. ZALACZONE DOKUMENTY
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E. Niniejsze zgtoszenie dotyczy uzupelnienia brakéw formalnych/zmiany danych**

zgloszenia dokonanege dnia -
(podaé date z czedel F poprzedniego zgloszenia)

F. OSOBA SKEADAJACA ZGLOSZENIE

Imie i nazwisko Data Podpis

WLy |48 on zon~ | ORI L

* Jezeli zgloszenie nie jest sktadane w trybie art. 7 ust. 6 ustawy tredé: ,, - Zgloszenie zmiany danych” skreéla sig.
#* Nigpotrzebne skreglié.

Pouczenie

1. Jezeli zgloszenic ma na celu uwzglednienie zmian zaistaiatych po dacie wuiesienia urzgdowego formularza
zgloszenia (art, 7 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 2005 r, o dzialalnosei lobbingowej w procesie stanowienia prawa
(Dz. U. Nr 169, poz. 1414)) [ub uzupelnienie brakéw formalnych poprzedniego zgloszenia (§ 3 rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 24 stycznia 2006 1. w sprawie zglaszania zainteresowania pracami nad projektami aktéw
normatywnych (Dz. U. Nr 34, poz. 236)), w nowym urzedowym formularzu zgloszenia nalezy wypetnié
wazystkie konieczne rubryki, powtarzajgc réwnie dane, kibre zachowaly swojg akiualnosé.

2. Czgéé B formularza wypehia sie w przypadku zghoszenia dotyczacego jedrostki organizacyjnej oraz w sytuacji,
gdy osoba fizyczna, ktéra zglasza zainteresowanic pracami nad projektem aktu normatywnego, nie bedzie
uczestniczyla osobidcie w tych pracach.

3. W czgéel D formularza, stosownie do okolicznodel, uwazglgdnia si¢ dokumenty, o kidrych mowa w art. 7 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2005 r. o dziatalnosci lobbingowej w procesie stanowienta prawa, a takze pelomoc-
nictwa do wniesienia zgloszenia iub do reprezentowania podmiotu w pracach nad projektem aktu normatywnego.

4. Czefé E formularza wypelnia sig w przypadku uzupeinienia brakéw formalnych lub zmiany danych dotyczgeych
wriesionego zgloszenia,
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Poznan 21 pazdziernika 2011 roku
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Ministerstwo Sprawiedliwosci
25 PAZ, 201 201 -10- 25 Dyrektor Biura Ministra
Pan Marek tukaszewicz

i NE s Al. Ujazdowskie 11
POy 00 - 950 Warszawa

Dotyczy: BM —1-5031—1/11/3 z 23 wrzeénia 2011 roku.
. chw@u% (Cumd 4 miﬂLVLQ/

- W ¢lad za Paristwa pismem odebranym 17 paZdziernika 2011 roku uzupetniam wniosek Kancelarii Solski i
Partnerzy zgtoszenia zainteresowania pracami nad projektem ustawy o biegtych Sgdowych, ktory ztozylisSmy
- ha wtasciwym formularzu 18 lipca 2011 roku.
Dziatalnosé¢ lobbingowg podijeliémy z pobudek wrazliwosci spotecznej i dazenia do poprawy jakosci
“ wymiaru sprawiedliwosci w Polsce. O$wiadczam, ze wystgpujemy w imieniu grupy biegtych Sadowych, w
, Szczegolnosci dziatalnos¢ tobbingowa wykonujemy na rzecz Polskiego Towarzystwa Rzeczoznawcow
: Majatkowych z siedzibg w 00 — 336 Warszawa, ul. Kopernika 30/332.

* Projekt ustawy o bieglych Sadowych przygotowywany jest juz wiele lat i z pewnoscig jego ksztatt jest
: dalece dopracowany. Wnosimy jednak kilka ponizszych postulatéw, zredagowanych w skrétowej formie,
“aby przed opublikowaniem projektu do publicznej konsultacji nasze propozycie byly juz znane
. Wspodtpracujagcym w departamencie z urzednikami przedstawicielom srodowiska.

'7 Pomysty systemowych rozwiézaﬁ i argumenty przytoczone za pogladami wyrazanymi pismem przez
. cztonkéw Polskiego Towarzystwa Rzeczoznawcow Majatkowych, ktérych reprezentacja nie zostata
- zaproszona do prac i do konsultacji opracowywanego projektu regulacji ustawowe;j.

-~ Biegli sadowi s3 trwata instytucja polskiego wymiaru sprawiedliwosci. Przywilejem, ale rdwniez

- obowigzkiem i kompetencig Ministra Sprawiedliwoéci, jest systemowe uporzadkowanie archaicznych i
rozproszonych przepiséw, ksztattujacych nie tylko warunki wykonywania pracy biegtych Sadowych, ale i
r&wniez forme opinii przez nich wydawanych - w oparciu o wiadomosci specjalne, prawa i obowiazki stron
pPoOstepowan, aktualizowanie warunkow ekonomicznych dla wykonywanych czynnosci i oczywiscie zasad
Wynagradzania powotanych biegtych Sadowych na zasadach przystajacych do wspdtczesnej gospodarki
rynkowe] a nie jak dotychczas w oparciu o Zrédta regulacji ze $wiata socjalistycznej gospodarki nakazowe;.
Oczekiwanym przez biegtych jest wprowadzenie zmian do procedury karnej i cywilnej, w sprawie sposcbu |
wWysokosci zaptaty wynagrodzenia.
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Pomyst i propozycje rozwigzan systemowych zaptaty za prace bieglym naszkicowa¢ mozna nastgpujaco:
1. Nalezy oderwad merytoryczng tre$é opinii i spraw procedury z nig zwigzanej, od zaptaty wynagrodzenia.
Nalezy wprowadzi¢ jasny i nie budzacy watpliwosci interpretacyjnych przepis mowigey, Ze obowigzek
zaptaty wynagrodzenia bieglego sadowego powstaje po 14-u dniach od daty zloZenia opinii. Skoro w
sadach doprowadzono do rozdziatlu funkcjonalnego orzecznictwa sadowego od spraw finansowo-
ksiegowych, a gloéno jest teraz o propozycji wprowadzeniu menedzera do zarzadzania administracyjnego w

sadach, to mozliwe jest zaadaptowanie podobnych rozwiazan w zakresie rozliczen finansowych biegtych z

organami procesowymi.
2. W ciagu 14 dni organ ma wystarczajaco duzo czasu, by sprawdzi¢ od strony rachunkowej i formalnej
prawidtowos¢ kalkulacji wynagrodzenia oraz zweryfikowaé, czy biegly odpowiedziat na tezy, przestane do

_niego w zwiazku z udzielonym zleceniem. Biegty sporzadza opinig, a wiec wyraza wiasny poglad w sprawie,
' na podstawie posiadanych wiadomoséci specjalnych. Weryfikacja przez zlecajacego powinna wigc polegac

g

* na sprawdzeniu, czy poglady biegtego korespondujg z przestanymi mu pytaniami.

3. Niezaleznie od tego, czy w dalszej czeéci postepowania strony czynnosci procesowych, oskarzyciele fub

- inni uczestnicy, zgadzaja sig z treécig opinii, czy tez nie, biegty ma juz wynagrodzenie na wlasnym koncie
. bankowym - lub roszczenie o jego zaptatg. Sad oczywiécie moze dokonal negatywnej oceny i odmoéwic

zaptaty za opinie niepetna lub wadliwa. Termin zaptaty wynagrodzenia bieglemu, jako bezwzglgdnie

" oznaczony, sprowadza kontrole nad wynagrodzeniem do prostych czynnosci administracyjnych i utatwia
~ prowadzone czynnosci a takze usprawnia wspotprace z biegtymi.

et

4. Powyisze zatatwienie spraw finansowych nie zwalnia biegtego z obowigzku odpowiedzi na pytania i
sktadania wyjasnien, w zwigzku ze sporzadzona opinig.
5. W przypadku stwierdzenia w toku dalszych czynnosci procesowych, Ze opinia sporzadzona zostata

- wadliwie, w razacy sposdb narusza ustalenia faktyczne poczynione przez organ lub w innych

* usprawiedliwionych okolicznodciach, zlecajacy moze po wystuchaniu s$wiadkoéw lub uczestnikow
- postepowania, na ich wniosek, wydaé postanowienie o obowigzku zwrotu wyptaconego wynagrodzenia w
_ catosci lub w jego czgsci.

: 6. Btedne opinie biegtych s3 wyjatkaml w praktyce sadowej i powinny podlegaé wyjatkowej procedurze, w

- przypadku stwierdzenia naruszen. Norma w postgpowaniu na linii zlecajacy (sad) - ustugodawca (biegly)
- powinno by¢ sprawie wykonanie zaméwionej opinii — ale i sprawne zaptacenie naleznoscl. Opinia biegtego
- powinna by¢ rzetelna, odpowiadac na postawione pytania, ale i niezalezna od woli stron i zamawiajgcego.

~ 7. Skutkiem ubocznym dla takiego sposobu roziiczeri jest wprowadzenie wymogu jasnego formutowania

- tez kierowanych do biegtego. Nie mozna na biegtego naktada¢ sankcji czy tez dyscyplinowaé go w jakis
© szczegdiny sposéh, jeéli zlecajacy nie potrafi zadaé pytania. Nie moina popieraé takiego sposobu
- postepowania, ze najpierw powofany zostaje biegly, a dopiero péiniej jest dopytywany i zlecajacy

zastanawia sie, jakie kwestie jeszcze cheiatby wyjasnic.

8. Catkiem czesto biegly wzywany jest do sadu celem ztozenia opinii uzupetniajacej i dopiero na sali
sadowej dowiaduje sie, po co zostat wezwany - bez mozliwosci przygotowania sig do sprawy. Sad powinien
mie¢ obowiagzek wraz z wezwaniem biegtego, przestal pytania, na ktére oczekuje podczas rozprawy
odpowiedzi. A zdarza sig, 2e biegly jest stuchany w kwestiach, ktére nie znalazly sig w tezach kierowanych
do niego przed zleceniem opinii.
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9. Zweryfikowac nalezy réwniez aktualne sposoby obliczania wynagrodzen hiegtych sadowych, w oparciu o
obowigzujgce ryczatty i taryfikatory. Dalsze uporczywe nie uwzglednianie przez organy czasu biegtego
poswieconego na dojazd do miejsca wykonania czynnosci fub na stuchanie w trakcie rozprawy, jest
Swiadectwem krotkowzrocznosci ustawodawcy. Urynkawianie wynagrodzenia poprzez kreatywne
wypetnianie zestawienia czasu w kartach pracy doprowadzi¢ moze do utraty wiarygodnosci instytucji
hiegtego.

10. Akcje srodowisk sedziowskich typu ,dzied bez wokandy” kazg wierzy¢, ze wérdd przedstawicieli tego
srodowiska jest rowniez wrazliwos¢ i zrozumienie dla potrzeb bieglych sadowych, w kwestii podstaw
ekonomicznych funkcjonowania profesji i wspdtpracy w relacjach pomiedzy zlecajgcym organem
procesowym a wykonawca specjalistycznej ustugi.

- 11. To nie biegli domagali sie zmian w systemie opodatkowania swoich wynagrodzen, to nie z biegltymi byty
- konsultowane zmiany szeregu przepiséw ksztattujacych wyptacane im wynagrodzenia. Czas to zmienié. Nikt
< nie lubi pfaci¢ podatkéw, ale niech przynajmniej zasady ich naliczania i optacania, beda klarowne dla
' wszystkich, a nie tylko dla organéw skarbowych.
©12. Brak udziatu érodowiska biegtych sadowych w realnym ksztattowaniu zasad jego funkcjonowania na
- etapie legislacyjnym lub budowania zatoied do projektéw przepiséw, doprowadzi¢ moze do sytuacii
: niebezpiecznych w funkcjonowaniu ogdlnie rozumianego wymiaru sprawiedliwosci. Negatywne sygnaty
- ptynace od organdw procesowych oceniajacych jakosé pracy biegtych, majg swoje Zrédto w jakosci pracy
tychze organdw.

* 13.Szkodliwe dla polskiego wymiaru sprawiedliwosci jest pomijanie czasu i wysitku ponoszonego na
. utrzymanie wysokiego poziomu wiedzy specjalnej.

: 14. Rozwazmy czy przysztoscig s3 instytucjonalni biegli zawodowo sporzgdzajacy opinig, ponoszac koszty
utrzymywania ,gotowosci specjalistycznej” czy tez opiera¢ sie mamy na modelu okazjonalnie
- powotywanych ekspertow, ktérzy w sposéb dowoiny w wolnych chwilach odpowiadaé maja na przestane
: przez organy tezy i pytania.

W Polsce szacuje sig, ze Sgdy Okregowe na swoich listach publikuja okoto 20.000 biegtych sadowych.
: Podczas dyskusji nad architekturg nowej spojnej ustawy zasadnym jest rozstrzygniecie poczatkowo kilku
kwestii, o fundamentalnym i systemowym znaczeniu, poczatkowo sygnalizujac chociazby formalng kwestig
- czy tlumacze przysiegli majg nalezed do grupy (profesji?) biegtych. Kluczowe jest te? opowiedzenie sie za
- zawodowym charakterem bycia biegtym - badZ alternatywnie okazjonalnym, ewentualnie mieszang
- hybryda powstatg z nadziei na samoregulacje. Przypomnijmy, Zze w Polsce opinie biegtego zleca Sad lub
- Prokuratura odmiennie niz w systemach anglosaskich gdzie kompetencja owa przynalezy do uprawnien
- stron. Skoro jednak cpinia zlecana jest przez organ, rodzi sie przestrzen konieczna do zagospodarowania.
Mianowicie jaki jest charakter opinii bieglego? Precyzyjnie w uproszczeniu dokonanym na potrzeby
dyskursu - co to jest ,,opinia bieglego sgdowego”?

Pozornie jest to proste i trywialne pytanie oparte o definicje, jednakze podejmujac sie trudu odpowiedzi
zauwazamy, Ze oczywiste - przestaje by¢ jednoznaczne. Jaka jest relacja tezy i opinii tacznie do prawdy
materialnej, badZ dowodu na podnoszony przez strong argument?
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Powszechny i jak sie z pozoru zdaje oczywisty jest poglad, ze bhiegly nie jest zobowiazany do ustalania i
gromadzenia dowodow, lecz wylacznie do wydawania opinii w oparciu 0 wczesniej zgromadzony materiat,
w oparciu o umiejetnosci i wiedze specjalng, wyartykutowang zwieztym i zrozumiatym jezykiem i
zakoriczong wycigganiem wnioskdéw. Oczywiscie znane sg przyktady na fatszywosé powyiszego zatozenia.
Biegli jednak ustalaja fakty - oraz tworza rekonstrukcje badz weryfikujg hipotezy. Budowana projektowana
przyszta norma prawna jak zawsze nie opisze wszystkich standéw oraz nie rozwaizy potencjalnych,
uéwiadamianych badz w przysziosci powstatych, mozliwoéci. Rozpoczynajac prace nad ustawg trzeba
odnies¢ sie do pragmatyki.

Jakie cele i zadania Minister Sprawiedliwosci powierza bieglym sadowym w ramach ich powotania i
natozonych chowigzkow, w jakie instrumenty gotowy jest rzeczonych bieglych wyposazy¢ aby podotali
" hatozonej im roli, oraz z pewnoscia, jakiej formy nagrody za wykonane czynnodci i osigganie zamiardw
2 wymiaru sprawiedliwosci biegli sfusznie mogg oczekiwac? Jesli odpowiedzig Ministra Sprawiedliwosci na
zauwazony problem ma by¢ podziat bieglych na osoby fizyczne i instytucjonalne, to pozostang inne
trudnosdci, a z pewnoscia wytonia sie nowe jak chociazby odpowiedzialno$é procesowa autora opinii.

_' Sygnalizujemy juz na tym etapie dyskusji niebagatelny problem sytuacji prawnej biegtego sadowego,
- powolywanego do wydania opinii przez sad Il instancji, gdzie biegly jest pozbawiony moiliwosci sktadania
- zazalenia na postanowienie o przyznanie wynagrodzenia, gdyz sa to postanowienia ostateczne.

. Pomijajac bycie bieglym dla szczytnych ideatéw dobra wspélnego i sprawiedliwoéci, korzysci skupiaja sie
wokot prestizu funkcji, wsparcia pozycji zawodowej, poprzez nobilitacje i wyrdinienie oraz w obszarze
bodzcéw materialnych - czyli wynagrodzenia. Istniejg jednak grupy zawodowe, dla kidrych wizerunek
: bieglego sadowego nie wyrdznia ich wartosciujgco pozytywnie, zaréwno w ramach wtasnej profesji, jak i
. ogdtu spoteczeristwa. W kazdej grupie zawodowej istnieje piramida kariery, gdzie nie tylko najwyzsze — ale i
 réwniez posrednie poziomy rozwoju, osiagane sg poza dorobkiem zakreélonym kompetencjami biegtego
sadowego. Poprawa wynagradzania biegtych oczywiscie musi zosta¢ wprowadzona, aby zasada wypierania
- dobrych biegtych przez biegtych na dorobku nie stawata sie powszechna. Dalece ostrozni musimy byé
- jednakze wobec totalnej - i wrecz nieposkromionej komercjalizacji oraz uzawodowiania funkeji biegtego.

Catkiem pokazna sfera opinii sadowych optacanych i sporzadzanych na zlecenie uprawnionego organu,
" implikuje konieczno$é pochylenia sie nad kosztami poszczegdinych postepowan. Wymiar sprawiedliwosci w
~ tej kwestii napedzany jest praca, czasami przepisem zwiazanym, jako obowiazkowg badi écisle
- reglamentowana, optacang nizej niz aktualnie wynagradzang na wolnym rynku. Oczywiscie skutek
ewentualnego opowiedzenia sie za modelem powotywania i optacania komercyjnie przez strony biegtych,
mozliwy jest jedynie w pewnej grupie spraw, w wiekszosci jednak spordw cywilnych, pozostawiajac przed
sktadem orzekajacym koniecznos$¢ merytorycznej oceny jakosci i sity argumentacji dowodu. Jak doskonale
wiemy, aktualnie dysponentem dowodu jest organ, a ptatnikiem jest uczestnik badZ Skarb Panstwa. Z
pewnoscig nie jestesmy przygotowani do prowadzenia obok sporéw co do zasady, rownolegle spordéw na
dowody przedtozone prze uczestnikéw w formie opinii sadowych.
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Céz jednak mozna zmieni¢ dzisiaj? Ponawiamy propozycje (koniecznosé?) szybkiego urealnienia zasad
wynagradzania czynnosci biegtych sadowych.

Dodatkowo prosimy o rozwazenia systemowego dopuszczenia biegtych do akt spraw w postepowaniach, w
ktérych sktadali opinie, w szczegdlnosci juz po jej ztozeniu, aby kolejnym argumentem za byciem biegtym
byta informacja czy - i w jakiej formie - ostata sie opinia, jakich tresci opinie ztozyli kolejni biegli i jak strony
odniosty sie do materiatu sadowej oceny. Wydaje sig, ze konsekwencji negatywnych nie ma. Apetyt na
wiedze, mozliwosé podnoszenia w ten sposdb kwalifikacji zawodowych oraz przekonanie o skutecznosci
wiasnych odwiadczen, mogg staé sie istotnymi argumentami za tak ukierunkowang sciezkg kariery
zawodowej, rowniez w obszarze opinii wydawanych na potrzeby rozstrzygnieé sadowych.

- Zupetnie podstawowg kwestig w zakresie uregulowan formalnych, jest w pierwszej kolejnosci wskazanie,
 jaki rodzaj stosunku prawnego, taczy wykonawce ustugi — biegtego sadowego - ze zlecajacym — a wiec
;- organem procesowym, jakimi cechami jest opisywany, jakimi uprawnieniami i obowigzkami? Czy jest to
umowa tylko dwoch stron? W obecnym ksztalcie przepisow regulujgcych wzajemne zobowigzania,
" obowiazki wykonawcy ustugi sa doéé jasno i rygorystycznie zakre$lone. Natomiast w przypadku
obowiazkdéw drugiej strony — jest co najmniej niekonsekwencja. Otéz jednym z oczywistych warunkow
- wykonania zobowigzania przez zamawiajacego jest zapfata wynagrodzenia w okreslonym terminie. Czy
termin ten jest znany w chwili ,podpisania umowy” a wiec w momencie wydania polecenia biegltemu aby
. sporzadzit opinie? Zlecajacy, przy catej starannosci swoich czynnosci, nie jest w stanie przewidziec, czy
: strona postepowania, nie zglosi zarzutéw do opinii biegtego, lub idac dalej, dla realizacji wtasnych celow
. procesowych, nie bedzie kwestionowa¢ jakichkolwiek postanowieri sadu, w tym dotyczacych przyznania
¢ wynagrodzenia, z wykorzystaniem instytucji kasacji wiacznie. Stosunek prawny, taczacy teoretycznie
wytacznie bieglego sgdowego ze zlecajacym mu wykonanie czynnosci procesowych organem, jest
"+ uzalezniony od woli 0sob trzecich — stron postepowan, uczestnikdw, podsadnych. Oni w ramach wtasnych
. uprawnien, moga tak wptywaé na wykonywanie umowy - tak zwanej publiczno-prawnej - taczacej biegtego
z organem procesowym, Ze organ ten, nie jest w wstanie zagwarantowac wykonania swojego zobowigzania
co do sposobu zaptaty wynagrodzenia, a wiec istotnej czesci umowy.

Powstaje wiec pytanie — czy wykonaweca ustugi wiedzac, ze kazdy (uczestnik procesu) moze zablokowaé mu
: zapfate wynagrodzenia na czas niemalze nieokreslony (a kilkuletnie spory sadowe, to nie jest co$
- nadzwyczajnego), bedzie zainteresowany nawet nie tyle podjeciem jakiejkolwiek wspoipracy, ale chociazby
przygotowaniem organizacyjnym zapewniajgcym sprawne przekazanie opinii, wykonaniem jej ze
. szczegblng starannoscia, zaangazowaniem, wykorzystaniem najnowszej | stale aktualizowane] wiedzy
braniowej?

Zasadnym zdaje sie wiec takie uksztattowanie procedury, aby zagwarantowa¢ bieglym sagdowym prawo do
rzetelnego rozliczania obowigzkéw przez zlecajgcych, a zlecajacych wyposazyé w narzedzia, to im
umozliwiajgce. Jedha z mozliwosci jest pozbawienia stron postepowan sadowych prawa do skarzenia
postanowieri sadu w sprawie wynagrodzeti biegltych, a uprawnienie w tym zakresie przystugiwatoby
wylacznie biegtym sadowym. Ta z pozoru wrecz irracjonalna propozycja, powinna jednak mieé racje bytu.
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Zasady kalkulacji wynagrodzen biegtych sadowych okreslone sg w przepisach prawa powszechnie
obowiazujacego i podlegaja écistej kontroli sadowej. Z chwilg ztozenia opinii w sadzie, opinia biegtego
podlega ocenie w zakresie merytorycznym — a wiec badana jest miedzy innymi w tym zakresie, czy biegly
odpowiedziat na wszystkie tezy zawarte w zleceniu. Jezeli sad precyzyjnie zapytat, a biegly w petnym
zakresie odpowiedzial, to czemu ten stan nie ma oznacza¢ wykonania umowy? PowyZsze rozwigzanie nie
wyklucza przeciez mozliwosci zadawania w terminie péZniejszym biegtemu pytan, a nawet w przypadku
stwierdzenia nieprawidtowosci, zgdania zwrotu nienaleznie wyptaconego wynagrodzenia.

Kolejne zagadnienie dotyczy modelu powotywania ekspertéw do konkretnych postepowan. Racjonalnym
jest odejécie od obowiazku powotywania bieglych z list prowadzonych przez uprawnione organy (dzis —

_ Prezesa SO) i dopuszczenie moiliwoéci powotywania innych ekspertow, we wszelkich  rodzajach

postepowan {w tym — przygotowawczych, egzekucyjnych, upadtosciowych). Lista biegtych sgdowych,

by e

majaca byé utatwieniem dla organéw procesowych, jest w istocie rodzajem reglamentacji w dostgpie do

£ szerokiej rzeszy ekspertdw.

“ Za jako$é¢ postepowania odpowiada prowadzacy je organ, a sprawnosci wcale nie musi poprawiaé
~ positkowanie sie wytacznie bieglymi z listy. Zwigkszenie elastycznosci w tym zakresie, musiafoby by¢ jednak
. obwarowane merytorycznym przygotowaniem eksperta do sporzadzania takich opinii, przy czym ocena
- owego merytorycznego przygotowania, nie moze sprowadzaé sig jedynie do przedtoienia swiadectwa
- ukonczenia studidw wyzszych.

Aby mdc radzi¢ o modelu powotywania biegtych nie mozna straci¢ z oczu modelu zgtaszania sig biegtych.

;{Wszyscy nie chcemy modelu doboru negatywnego. Procedura obowigzujaca pozostawia Prezesom

wystarczajacy iloéé swobody co do podejmowania decyzji i powotywania biegtych, jak tez co do stawiania

przed aplikujacymi, w porozumieniu z przedstawicielami grup zawodowych, regulacji szczegbinych. Dopoki

sad powotuje bieglych i dopuszcza dowdd z opinii, nie ma uzasadnionych przestanek aby zwolni¢ organ 2
 odpowiedzialnoéci za podejmowane postanowienia. Nie wolno przemilcze¢ faktu, ze poszczegolni

~ sedziowie i prokuratorzy powotuja bieglych z listy oficjalnej, badz w szczegolnych przypadkach z whasnej

“listy unikalnych specjalistéw. Istota powotania biegtego nie jest szczegélny fakt namaszczenia lecz

; sporzadzenie opinii w sprawie przez posiadajacego wiadomosci specjalne. To nie listy biegtych stanowig o
: sile, sprawnosci i kompetentnoéci, lecz instytucja biegtych broni sie poszczegélnymi materiatami. W takim

- przypadku koniecznie nalezy pochyli¢ sie nad weryfikacjg profesjonalizmu sktadanych opinii sgdowych.
: Badajac jednak poziom merytoryczny poszczegdlnych opinii ustawodawca musi baczy¢ aby nie naruszac
" ewentualnie niezaleznosci i niezawistosci biegtych.

Generalnie im mniej sztywnych algorytmow i sformalizowanych procedur tym lepiej. Byé moze listy
biegtych nalezy bardziej otworzyé, dopuscié w wiekszej ilosci kolejne opinie a w najdalej idacym pomysle
ustanowi¢ instytucje kontr-opinii, sporzadzanej przez kolejnego biegtego na zlecenie strony. Zarzut
przewlekania wystapi symetrycznie, gdy nie docenieni biegli zaczng wspdtpracowac z petnomocnikami
stron, zasilajgc akta zestawieniami pytar | uwypuklen braku precyzji w pierwotnych opiniach powstatych na
potrzeby postepowania. Istnieje ryzyko, ze lepsi biegli pracowac zaczna dla stron (opinie prywatne), a nie
wytacznie dla powotujacego ich organu.
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Trzeba w tym miejscu zauwazyé bowiem pewien pojawiajacy sie stan, w ktdrym utrzymanie sie pierwszej
opinii odchodzi w zapomnienie m.in. z powodu pauperyzacji instytucji biegtego sgdowego. Warto
zastanowi¢ sie na dopuszczeniem powotywania bieglych przez strony z obowiazujacej listy, a wigc
dopuszczeniem opinii prywatnej na prawach opinii sagdowe;j.

Kwestig podstawowg jest zbadanie, czy ekspert posiada faktycznie wiadomosci specjalne. Wydaje sig, ze
dla ,statych” biegtych sadowych — wpisanych na odpowiednia liste, takim wymogiem jest ukoriczenie
studiow wyzszych w dziedzinie, w ktérej biegly jest ustanowiony. Z uwagi na rozwdj nauki i wielu
specjalistycznych dziedzin, zaréwno z obszaru kryminalistyki, jak i proceséw gospodarczych, spotecznych i
ekonomicznych itd. za spetnienie tego warunku nalezatoby uznaé réwniez ukoriczenie studiow
- podyplomowych (ktére i tak musza przeciez by¢ poprzedzone studiami | lub Il-ego stopnia). Catkiem
© réwniei naturalnym jest przyznanie statusu eksperta posiadajgcego wiadomosci specjalne osobie, z
+ odpowiednim tytutem zawodowym lub licencja, nadanymi w trybie przepisow ustaw.

Rownoczeénie tez jedynie odnotowanie tego rodzaju wyksztatcenia ,kierunkowego”, zdaje sie by¢ zbyt
~ daleko idacym uproszczeniem. Wiedze specjalistyczna, nalezy stale aktualizowad. Kaidy ekspert,
" niezaleznie od tego, czy jest biegtym sadowym, czy tez nie, powinien by¢ wyposazony w wiedze aktualna.
- Trywialnym jest pytanie, czy osoba, ktéra zakoriczyta swoja edukacje z tytutem magisterskim na przyktad w
- 1970 roku, jest dzié nadal dobrym ekspertem? Bez biezacych szkolen, kurséw, dodatkowych studidw, taka
: wiedza aktualnie jest juz raczej mato przydatna. Naturaine wydaje sie wiec takie uksztattowanie wymogow
. wobec biegtych sadowych — nie tylko wobec kandydatéw — ale wobec wszystkich biegtych — aby weryfikacja
: ich wiedzy obejmowata réwniez zagadnienia systematycznego aktualizowania wiedzy eksperckiej.

_::: Kwestie zwigzane z niekaralnoscia, powinny weryfikowac te obszary, w ktérych naruszenia prawa s3 istotne
-z punkt sprawowanej funkcji. Polskie Towarzystwo Rzeczoznawcéw Majatkowych nie czuje sig
kompetentnym do zabierania stanowiska w tej kwestii. Przypuszczamy jednak, ze negatywnie nalezatoby
¢ ocenié co najmniej te osoby, ktére dopuscity sig przestepstw przeciwko dokumentom, Zyciu i zdrowiu 0séb,
| sktadaty fatszywe zeznania.

Niebagatelne jest rowniez zagadnienie posiadania nie tylko doswiadczenia zawodowego, ale réwniez |
zyciowego. W réznych postgpowaniach, na podstawie opinii biegtych sa przeciez rozstrzygane bardzo
_istotne sprawy. Chocby minimalny okres pracy zawodowej — na przyktad 2 lata, ukoriczony wiek na
przyktad 25-30 lat, powinny by¢ wystarczajacymi przestankami do stwierdzenia posiadania doswiadczenia i
~ w tym zakresie.

Powotywanie Komisji, weryfikujacej ten caty zakres kwalifikacji, nie wydaje sie by¢ dobrym pomystem. Po
pierwsze, w wielu zawodach eksperci posiadaja tytuly zawodowe nadane na podstawie przepisow prawa.
Kto miathy taka wiedze ponownie weryfikowaé? Jakie bytyby skutki zawodowe dla osoby, ktéra takie]
weryfikacji — z réznych wzgledéw- by nie podotata? Po drugie, w $rodowiskach skonfliktowanych, o roznych
kierunkach rozwoju zawodowego, dob6r cztonkéw Komisji moze skutkowad probami rozwigzywania
problemow érodowiskowych, w negatywnym tego dziatania wymiarze wiaéciwym dla korporacji.
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Poza wskazaniem kwestii zakresu uprawnien dla tak uksztattowanej Komisji, naleiatoby réwniez wskazac
kryteria doboru jej cztonkéw i zakres ich odpowiedzialnosci. Komisja ktéra weryfikowataby biegtych, wprost
ksztattowataby wszak liste ekspertéw dostgpnych dla sadow i musiataby ponosi¢ odpowiedzialnosc za taka
kwalifikacje. Tym samym powstataby instytucja, ktéra ponoszac tylko teoretyczng odpowiedzialnosé w
duzym zakresie decydowataby zamiast organu sadowego o byciu, lub nie, biegtym. Kazda taka instytucja
dziatajac korporacyjnie moze wplywaé na kierunek rozstrzygnie¢ nie dopuszczajgc do pracy osoby majace
znakomity dorobek w konkretnej dziedzinie lecz prezentujace inne stanowisko lub poglady, w zakresie
rozwigzan metodycznych, warsztatowych badZ innych obszaréw wiedzy specjalnej.

Prowadzenie list bieglych sadowych przez prezeséw sadéw okregowych na dotychczasowych zasadach
. zapewnia petna bezstronnosc i jest jej gwarantem.

Wobec zmian w ustawie Kodeks Karny przyznajacej status funkcjonariusza publicznego osobie, kiora
; odpiera zamach na jakiekolwiek cudze dobro chronione prawem, chroniac bezpieczenstwo lub porzgdek
publiczny, status biegtego sadowego jako funkcjonariusza publicznego staje sig chyba oczywisty ~w innych
* istotnych obszarach zycia publicznego wszak taki zakres ochrony jest juz uregulowany. Obecnie dyskusja
" nad tym zagadnieniem, wobec oczywistosci rozstrzygniecia, staje si¢ chyba juz nadto opéiniona i biegly
- sadowy taka ochrong po prostu powinien byc objety.

" Pojawiajace sie niekiedy gtosy o mozliwosci dopuszczenia postugiwania sie tytutem biegtego sadowego w
. obrocie gospodarczym lub cywilnym, nie wynikajg wbrew pozorom, z oczekiwari rynkowych. Rynek, tak jak
sad, oczekuje ekspertéw posiadajacych wiadomosci specjalne. Sad, czy tez raczej procedura powotywania
biegtego, nie wyposaza bieglego w takie wiadomosci specjalne. Ustanowienie biegtym sadowym samo z
siebie nie czyni madrym. Przeciez jest odwrotnie. Najpierw trzeba by¢ madrym, by byé biegtym.
Wykorzystanle tytutu biegtego sadowego poza sgdem (iub innymi uprawnionymi organami) stuzy wiegc
ff wytacznie reklamie lub egoistycznie pojmowanej potrzebie wyrdznienia lub wrecz samodowartosciowania.

: Czy wymiar sprawiedliwoéci powinien wspierac reklamg i marketing ekspertéw? Czy dalszym krokiem
: bedzie catkiem naturalna che¢ pochwalenia sig, w ilu sprawach — albo tez jakich — taki bieglty wydawat
opinie? A w ilu byt lepszy i dlaczego? Czy w takiej sytuacji pozostawienie stronom postepowan mozliwosci
wskazywania biegtych w trakcie procesu, nie bedzie sprowadzac sig¢ do wskazywania os6b o wybitnych
- zdolnosciach marketingowych, a nie wiedzy potrzebnej dla konkretnego postepowania?

~ Dugoséé kadencji wydaje sie by¢ jest jedynie problemem z poziomu sporu akademickiego. Rozwazaé mozna
“ go jedynie w perspektywie harmonograméw poszczegdlnych procedur. Powotanie eksperta do
sprawowania funkcji biegtego sadowego jest wynikiem realizacji odpowiedniej procedury - ale i skutkiem
suwerennej decyzji Prezesa Sadu. W kazdej chwili bieglty moze zosta¢ usunigty z listy badZ samemu zgfosié
rezygnacje. Przedstawiciele grup zawodowych indywidualnie zobowigzani do wykonywania funkgji biegtego
ha zadanie uprawnionego organu, moga znajdowac sie poza lista, a biegltymi potencjalnie(rowniez w trybie
przepisow kpk) nadal pozostaja.
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Kadencja nie moze by¢ zbyt krétka. Mimo wszystko, aby by¢ bieglym nalezy ponosi¢ dodatkowe koszty,
zwiazane na przyklad ze specjalistycznymi szkoleniami, nabywaniem literatury, baz danych itd. Okres
piecioletni, zapewnié powinien w miare swobodne rozliczanie takich kosztéw. Kadencja pierwsza, mogtaby
byé takim okresem préhy, jednakie wobec mozliwosci skreslenia z listy biegtego w kazdym momencie,
takie rozréznienie nie jest potrzebne.

Mozna rozwazyé rowniez system jednej kadencji, polegajacej na jednokrotnym powotaniu na funkcjg
hiegtego sadowego, ktéra wygasa dopiero wraz z uptywem okredlonego wieku biegtego sadowego,
wskutek decyzji organu prowadzacego liste biegtych sadowych lub na wniosek zainteresowanego.
Propozycja taka ogranicza liczbe czynnosci administracyjnych, zwigzanych z prowadzeniem list. Reakgji

~ organu prowadzacego listy wymagataby taka sytuacja, w ktérej jakikolwiek organ procesowy, prowadzacy
" konkretne postepowanie, majac swoje zastrzezenia w zwigzku z prowadzonymi czynnoSciami, wnosi o

weryfikacje osoby biegtego. Ocena pracy biegtego odbywataby sig wigc na bieaco, a tylko w niezbednych

> sprawach wymagana bytaby interwencja.

Nie ma i nie bedzie korporacji bieglych. Brak réwniez podstaw do grupowej ochrony biegtych poprzez

obdarowywanie ich wytacznoscia. Uszczuplenie prerogatyw Sdow i Prokuratur do powolywania biegtych
: wytacznie z listy stwarza zagrozenie | niebezpieczeristwo instrumentalizacji procesu powolywania biegtych i
" sporzadzania opinii Sgdowych. Oczywiscie naleiy pozostawi¢ mozliwoéé decyzji madrosci powotujgcego |
odpowiedzialnego za postepowanie.

: Liste uksztattuje organ, ktéry bedzie z mocy ustawy uprawniony do stworzenia listy ekspertéw. Organ ten,

bedzie miat wiec niematy wplyw na jako$¢ postgpowania, a by¢ moze przez to rdwnie na ksztatt opinii.
< Swobodne dopuszczanie ekspertdw spoza list biegtych, powinno zabezpieczyé przed takim — byé moze
- mimowolnym lub tylko teoretycznym — tendencyjnym doborem. Listy biegtych Sadowych powinny by
ulatwieniem dla prowadzonych postepowan, a nie quasi korporacyjnym zezwoleniem na wykonywanie
~ zawodu, w okreélonym obszarze i czasie. Zakres reglamentacji powinien zapewnié¢ dostep do ekspertow

. posiadajacych wiadomosci specjalne, a nie go ograniczac.

Lista - jezeli musi byé prowadzona - powinna by¢ sporzadzana jak dotychczas przez Prezeséw Sadow

Okregowych, jednak przez wszystkich w takim samym formacie i systematycznie przesytana do jednostki
" koordynujacej jednolitoé¢ regut i nomenklatury. Koniecznie nalezy zmniejszyc ilog¢ informacji o biegtych

* publikowanych na witrynach internetowych, w szczegélnoéci dane o adresie zamieszkania, ktére s3 zbyt
“wrazliwymi aby kazdy miat do nich dostep. Podnies¢ nalezy przy okazji, ze powinien by¢ zniesiony

: obowigzek sktadania szczegotowych danych do akt postgpowania - wraz z rachunkiem za wykonane

czynnosci, w tym numery identyfikacji, adres zamieszkania, Dane takie, winny by¢ przechowywane w inny
sposob,

Zakres informacji o bieglych, udostgpnianych na listach, powinien zapewni¢ wskazanie rodzaju
specjalnosci, w ktérej biegly jest ustanowiony oraz umozliwi¢ nawigzanie z takim bieglym kontaktu.
Wspotczeénie, kontakt taki powinien by¢ réwniez zapewniony poprzez droge elektroniczng. Na pewno
zakres informacji powinien byé podzielony na dostep publiczny i dostgp zastrzezony.
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W zakresie dostepu zastrzezonego, informacje dostgpne bytyby wytgcznie dla organdéw prowadzacych
postepowania i obejmowatyby na przyktad dane adresowe biegtych Sadowych. Nalezatoby zwrécic uwage
ha prawo do ochrony danych osobowych bieglych Sadowych. To, ze biegly korzysta¢ moze z ochrony tak
jak funkcjonariusz publiczny nie oznacza jeszcze, ze jest osobg publiczna.

W éwiecie wspotczesnych technik przetwarzania danych, powigzanie zdawatoby sie, pojedynczych, wrecz
zamaskowanych informacji, jest coraz prostsze. Profilowanie danych {oséb), a wigc automatycznie
przetwarzanie danych bywa wykorzystywane dla celdw marketingowych reklamowych, a bywa i
przestepstw. Dla takiej dziatalnodci, powiazanie informacji z réinych Zrédet moze byé pomocnym przy
utworzeniu profilu ofiary. Oczywiscie jest to skrajny przypadek, jednakie nalezatoby sobie uzmystowié, na

~ile wirtualny éwiat powinien wkracza¢ w 2ycie osobiste, i czy listy (zestawienia danych) zawierajace dane

osobowe, publikowane przez organy wtadzy publicznej, powinny takim niepozadanym zjawiskom sprzyjac.

5 Podniesmy z calg moca teze, ze bycie biegtym nie moze by¢ celem kariery zawodowej lecz jej jedynie jej
¢ uzupetnieniem.
“ Rekojmia naleiytego wykonywania zawodu. W dyskusji nad powyiszym zagadnieniem po raz kolejny

‘ ujawnia sie problem odpowiedzialnosci za wiasng prace, ktdrej biegli sadowi jakby nie do korca

* dostrzegali na co dzier. W warunkach rynkowych, ta rekojmia jest nazbyt oczywista, w sadzie — niekiedy
- bywa schowana za parawanem kontroli sadowej. A jawig sie przy tym i inne zagadnienia, od biegtego

: niezalezne, Co bowiem w sytuacji, w ktérej polecenie sadu jest sprzeczne z wiedza bieglego i pojeciem
. nalezytego wykonywania obowigzkéw — bo na przykiad tak zaiyczyta sobie strona postgpowania w

ztozonym wniosku? Czy taki przypadek tez miatby by¢ objety rekojmia nalezytego wykonania?

Prywatna opinia nie jest zweryfikowanym i najlepszym pomystem. Stabsza strona w postgpowaniu
sadowym, nie zawsze jest w stanie zwalczy¢ argumenty z prywatnej opinii strony przeciwnej, wyposazonej
- co najmniej w pienigdze i profesjonalne, wyspecjalizowane doradztwo, a sad procedujac zgodnie z zasada
l}-- kontradyktoryjnoéci, w sytuacji wymagajacej posiadania wiadomosci specjalnych, interweniowac nie

- zawsze moze. Biegly co do zasady, powinien by¢ powotywany przez organ procesowy. W sytuacji, w ktorej

: organ ten dokonuje wyboru na podstawie wskazania przez strony postgpowania, biegly powinien sktadac

. stosowne oéwiadczenia na temat swojej niezaleznosci od stron postgpowania oraz braku innych istotnych
‘ przestanek, mogacych w ta niezalezno$¢ godzic. W przypadku takiego trybu wyboru biegtego,
~ obligatoryjnie o fakcie takim przy powotaniu powinien zostac on poinformowany.

 Pytanie o opinie prywatne jest fundamentalnym pytaniem o ustréj sgddéw powszechnych i sposéb
- sprawowania wiadzy sadownicze]. Pytanie si¢ o to bieglych, raczej jest unikiem w strong zagadnien
" ustrojowych, w ktérych wypowiedzi biegtych docelowo i tak nie beda brane pod uwage, gdyz dyskutowane

beda w innych érodowiskach. Gdzie$ w tle przy tym pojawia sie aspekt finansowy i odcigzenie budzetu
panstwa, finansujacego czes¢ opinii Sadowych. Zagadnienie jest wiec na tyle kontrowersyjne i szerokie, ze
to nie biegli sadowi wskazywad bedq propozycje co do rozwiazart docelowych. Wyjsciem z tej sytuacji
powinno byé wytaczenie ustug $wiadczonych przez bieglych Sadowych z obszaru stosowania tejze ustawy.
A wiec biegty nie powinien byé ptatnikiem podatku VAT. To nie biegli domagali sie objecia tym podatkiem
swoich ustug, niech konsekwencje zatem ponosi autor wprowadzonego rozwigzania.
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Posiadanie przez biegtego sadowego wiedzy specjalistycznej, coraz czesciej spotyka sig z oczekiwaniami jej
interdyscyplinarnego wymiaru, Organy procesowe w rozpoznawanych sprawach, chcac by¢ wyposazone w
wiedze wysokospecjalizowana, daza do zatrudniania biegtych o coraz wyiszych kwalifikacjach. Rutynowe
czynnosci biegtych, metody historycznie uksztattowane w odmiennych warunkach ekonomicznych, stajq sig
w takich sytuacjach coraz mniej przydatne.

Dotychczasowa praktyka, zostata uksztattowana na podstawie przestanek opartych na stabo rozwinietym
rynku i adekwatnych do tej sytuacji, mozliwosciach metodologicznych. Cechy nieruchomosci, ksztattujace
obserwowane ceny transakcyjne, analizowane byly na podstawie metod posrednich, gfownie obserwacji
preferencji nabywcow i obserwatoréw rynku nieruchomasci. Dzié, w dobie rozwoju zaréwno wiedzy jak i
mozliwoéci pozyskiwania informacji, poérednie metody badawcze w ich tradycyjnej i powszechnej w
- érodowisku rzeczoznawcéw formie, stajg sig niewystarczajace.

Z uwagi na aktualne wymogi stawiane opiniom o wartosci nieruchomosci, nalezy podnies¢ kilka istotnych
okolicznodci, wskazujgcych na niezbedne obszary zainteresowania rzeczoznawcéw majatkowych.
i Wspotczesne metody wyceny opierajg sie bowiem na kilku filarach, bgdacych wyznacznikiem zaréwno ich
 nowoczesnoéci, jak i oznaka zdrowego zapotrzebowania rynkowego.

1. Systemy informacji prawne]

Wycena nieruchomosci obwarowana jest bardzo wieloma szczegétowymi przepisami, zawartymi w
ustawach I rozporzadzeniach, a takze innych aktach normatywnych. Posiadanie wiedzy z tego chszaru,
state jego monitorowanie, wymaga korzystania z systemow informacji prawnej, gromadzacych w
swoich bazach danych nie tylko zbiory ustaw i rozporzadzen, ale réwniez akty prawa miejscowego,
orzecznictwo, komentarze. Probleméw wyceny wynikajacych z szacowania zmiany wartosci
nieruchomoéci wywofanej zmianami w planie miejscowym, czy tez wiele problemow zwigzanych z
uzytkowaniem wieczystym, nie da si¢ prosto wyinterpretowad z suchego, pojedynczego przepisu.
Niezbedna i wrecz niekiedy pilna staje sig potrzeba znajomoéci orzecznictwa sadowego, w tym rowniez
postanowieti Trybunatu Konstytucyjnego. O tym, jak duze problemy ujawniaja si¢ w trakcie czynnosci
szacowania, $wiadcza bolesne dia spoteczefistwa sytuacje zwigzane na przykfad z problematyka wyceny
tak zwanego mienia zabuzanskiego, czy tez rézne oceny, ktére pojawily sig w trakcie postepowan przed
Komisja Majatkowa przy MSWIA.

Catkiem nowe wyzwania w obszarze wyceny nieruchomosci, wynikaja z nowych regulacji, takich jak na
przyktad stuzebnosé przesytu. A s3 juz zapowiedzi kolejnych rozwigzan, sygnalizowanych jako ,prawo
zabudowy”. Brak statego monitoringu tych zagadnier, moze skutkowac btedami w budowaniu zatozen
do sporzadzanych opinii.

2. Wielobranzowa wiedza specjalistyczna {np. techniczna)

Rzeczoznawstwo majatkowe jest dziatalnodcig interdyscyplinarna. Czerpie wiedze zaréwno z przepisow
prawa, jak i ogolnie rozumianego budownictwa, zagospodarowania przestrzennego, geodezji, rolnictwa
i wielu innych dziedzin nauki i prakiyki. Ta czed¢ zainteresowania rzeczozhawcow, stuzy opisowi
nieruchomosdci, ocenie stanu techniczno-uzytkowego. Nie jest jedynie elementem wiedzy poznawczej,
jest badaniem strony formalnej uzytkowania nieruchomosci. Zakres korzystania, moze by¢ niekiedy
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niematym zaskoczeniem dla habywcow i zrodtem kiopotéw dla ewentualnych nastepcow prawnych.
Zuwagi na wymagania formalhe, wycena nieruchomoséci nie stanowi ekspertyzy techniczne;j.
Wspdiczesnie stosowane jednak metody badan, opiséw i pomiaréw, dostepnosé narzedzi,
instrumentéw pomiarowych | oprogramowania, pozwalaja na tym etapie analiz, jednoznacznie okresli¢
stan nieruchomodci i jej parametry uzytkowe — w rynkowych a nie wytacznie technicznych aspektach,
typowych dla zachowar nabywajacych i sprzedajacych nieruchomosci. Istotnym bowiem jest
rozréinienie dokonywania opisu na potrzeby wyceny nieruchomosci, rozumianego jako obserwacja
typowych zachowari uczestnikéw rynku nieruchomosci, od badania wiaéciwoséci i parametrow
technicznych, zwigzanych z ekspertyzami specjalistycznymi w obszarach innych dziedzin wiedzy
technicznej. Badanie stanu techniczno-uzytkowego nieruchomosci i stanu formalno-prawnego, z jednej
strony jest identyfikowaniem przedmiotu opinii, a z drugie] strony budowaniem zatozerh do wyceny i
obserwacji w kategoriach rynkowych, ich wptywu na uzyskiwane ceny sprzedazy. Niekiedy zdawatoby
sie typowe okreélenia wartosci dziatki gruntu, w trakcie ogledzin w terenie nie tak znowu rzadko rodzi
catkiem spore problemy zwigzane z identyfikacjg jej granic. W innej sytuacji, pojawiajgce sie pytania
nabywcéw mieszkan o rodzaj konstrukeji budynku kaza zastanowic sie nad tym, czy faktycznie w
realiach lokalnego rynku, jest to istotny element ksztattowania sig cen.

© 3. Merytoryczne Zrodta wiedzy - bazy danych

Dynamiczny rozwéj gospodarczy majacy swdj poczatek u schytku lat 90-tych, ujawnit szereg informacji
o zawartych umowach sprzedazy, stanowigc pokaZny zasob wiedzy o rynkowych realiach ksztattowania
cen nieruchomosci.

$rodowisko rzeczoznawcow majatkowych w oparciu o poczynione obserwacje, zaczgto te informacje
przetwarzaé, z czasem dochodzac do wniosku, ze warto je rowniez gromadzi¢ w usystematyzowany
sposéb, wykorzystujac wspétczesne narzgdzia informatyczne. Przetamano wewnetrzny opdr przed
przekazywaniem sobie nawzajem danych o cenach sprzedazy, co dato poczatek spontanicznej z
poczatku akcji tworzenia baz danych. Srodowisko rzeczoznawcéw majgtkowych nie czekajac na
wdrozenia programéw rzadowych, zwigzanych na przyktad 2 budowa katastru, samodzielnie
wytworzyto nowg jakoéé. W srodowisku tym, jest wielu animatoréw nowoczesnych metod wyceny i
gromadzenia informacji. Aktywnie bazy danych w Polsce wspottworzy kilkuset rzeczoznawcow
majatkowych. Zasiegiem swojej pracy obejmujg znaczne obszary kraju i jest to racze] skala wojewodztw
czy tei regiondw, a nie poszczegdinych miast | miejscowoéci. Rzeczoznawcy tworzacy jedng z haz na
Slasku, zgromadzili w ten sposéb ponad 270.000 rekordow danych. Stworzone zostato potgine
narzedzie, umozliwiajgce dokonywanie coraz bardziej specjalizowanych i rozlegtych analiz. Tworzenie
baz danych dato prawdziwy impuls do wdrozenia w obszarze wyceny nieruchomosci wspotczesnej
wiedzy z zakresu matematyki statystycznej, niedostgpnej wezeéniej z uwagi na ubogi zakres
posiadanych informacji rynkowych. Dzigki bazom danych stato sig mozliwe badanie cech nieruchomosci
w spos6b bezpoéredni, na podstawie odczytu informacji rynkowych, w oparciu o opracowane modele
szacowania. Nie sposéb pomingé przy tym, praktycznych aspektdéw wykonywania tych czynnosci.
Pozyskiwanie danych bowiem, nadal napotyka na bariery administracyjne, btedne interpretacje, czy tez
zwykte ludzkie obawy. Gromadzenie wiadomosci na tym etapie bywa wigc niekiedy oporne i zmudne, a
przeciez jest zaledwie poczatkiem pracy.
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Nalezy zdawaé sobie rowniez sprawe z tego, Ze takie gromadzenie | w efekcie posiadanie wiedzy, jest
kosztowne. Pozyskiwanie informacji o zawartych umowach sprzedazy nieruchomosci, badanie tych
nieruchomoéci, a przez to budowanie profesjonalnych baz danych, wymaga i wysitku organizacyjnego, i
zmudnej pracy wlasnej, wreszcie zaangazowania srodkéw finansowych. Catkiem naturalna jest w takie]
sytuacji potrzeba statego podnoszenia kwalifikacji, specjalistycznych szkolen, bieZzacego i
systematycznego monitorowania rynku nieruchomosci. Takie zorganizowanie pracy rzeczoznawcy
majatkowego pozwala jednak na udzielanie odpowiedzi w zakresie, jaki wczedniej byt nieosiagainy.
Szczegdlnie w obszarze opinii sadowych, wyposazenie warsztatu rzeczoznawcy majgtkowego w takie
wiasdnie narzedzia, jest spetnieniem oczekiwar zamawiajacych.

4. Narzedzia analityczne

Rozwdj wiedzy ekonomicznej umozliwit sigganie po instrumenty wczesniej niedostepne. W srodowisku
rzeczoznawcdw majgtkowych, dyskusje o narzedziach analitycznych wykorzystywanych w codziennegj
pracy, spotegowane coraz lepszymi Zrédtami danych wyjsciowych, spowodowaty wzrost
zainteresowania modelami ekonometrycznymi. Nastapit rozwdj metod badawczych — od prostego
korygowania cen przecietnych z lat 80-tych, do wspédtczesnych skomplikowanych analiz statystycznych.
Specjalistyczne oprogramowanie komputerowe zawarte w pakietach statystycznych, umoiliwia na
powszechnie uzytkowanych {nawet w warunkach domowych) komputerach, coraz czesciej obrobke
duzej ilosci informacji zawartych w bazach danych, obejmujacych wiedze o zawartych umowach
sprzedazy nieruchomosci, z duzych obszaréw kraju. Jednym z nowoczesnie ksztattowanych w takich
warunkach sposobéw wyceny, jest wykorzystanie analizy regresji, co w odniesieniu do rynku
nieruchomosci nie jest jednak zadaniem prostym.

Analiza danych z obszaru rynku nieruchomosci, wymaga oceny parametrow zaréwno ilosciowych, jak i
jakosciowych. Opis parametréw transakcji, wynikajacy z surowej tresci aktéw notarialnych, wymaga
duzego nakfadu pracy w przygotowaniu danych, ich uzupetnianiu, czy wrecz oczyszczaniu z informacii
btednych. Z kolei transformowanie pozyskanych opiséw do postaci analitycznej, w procedurze
obliczeniowej ujawnia zaréwno ich jakos$¢ ,techniczng”, jak i rozrzut cech i cen, adekwatny do rozwoju
(a raczej braku takiego rozwoju) dla analizowanych rynkéw. Otrzymane wyniki rodzg trudnosci
interpretacyjne, zaréwno na etapie wyniku koricowego, jak i obliczet posrednich.

W procedurze obliczeniowej, zostata opracowana i wdrozona moiliwos¢ wykorzystania modelu
multiplikatywnego regresji wielorakiej. lest to zastrzezenie o tyle istotne, Zze wynika z uwarunkowan
prawnych sporzadzania opinii o wartosci nieruchomosdei, na gruncie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami., W modelu tym, cena 3rednia oznacza Srednig geometryczng zbioru danych,
korygowang iloczynem wspodiczynnikéw wyznaczanych na podstawie analizy cech nieruchomosci
podobnych (zmienne niezaleine). Zmienna zalezna w tym modelu, jest logarytm naturalny jednostki
odniesienia (np. cena 1m?* gruntu).

Wskazane powyzej elementy pracy analitycznej rzeczoznawcy majatkowego, wplywaja na tresé opini
sadowej. Przywotane narzedzia sa wykorzystywane dla potrzeb konkretnych czynnosci zwigzanych z
szacowaniem wartosci nieruchomosci, nie tylko w obszarze opinii sadowych, ale i wszelkich innych wycen.
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Aktualnie, w s$rodowisku rzeczoznawcéw majgtkowych trwa dyskusja nad zakresem stosowania
dotychczasowych metod wyceny. W oparciu o zdobyte doswiadczenia, wynikajace z dostepnosci
zaprezentowanych powyiej elementéw wiedzy, pojawity sie nowe mozliwosci jej wykorzystania. Z uwagi na
wymogi formalne, koncepcje te muszg byé zgodne z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami
oraz przepisami wykonawczymi. Rozwigzania prawne przyjgte w Polsce dla zawodu rzeczoznawcy
majatkowego, w obszarze metodologicznym, mocno ten zawdd ograniczajg, jednakie i w tych waskich
ramach dopuszczalnosci ewolucji poglagdéw metodologicznych, pojawita sie koncepcja wyceny korzystajgca
w petni z dorobku wspoiczesnej matematyki statystycznej i ekonomii.

Majac na wzgledzie uwarunkowania prawne, wyceny nieruchomosci dokonuje sie przy zastosowaniu
podejéé: poréwnawczego, dochodowego lub kosztowego, albo mieszanego, zawierajacego elementy

- podejs¢ poprzednich®. W wycenie nieruchomoéci, najbardziej powszechnie wykorzystywane jest podejscie
. poréwnawcze, ktore polega na okredleniu wartosci nieruchomoéci przy zatozeniu, ze wartosc ta odpowiada
= cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te

koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz

- uwzglednia sig zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejécie poréwnawcze stosuje sig, jezeli sg
* znane ceny i cechy nieruchomosci pedobnych do nieruchomosdci wycenianej’.

-;- Istotnym elementem ograniczajgcym rozwdj metodologii wyceny, okazuja sie przepisy wykonawcze do

- ustawy. W mysl tam przyjetych rozwigzan, dla podejscia porownawczego przewiduje sie:

1. Przy stosowaniu podejscia poréwnawczego konieczna jest znajomos¢ cen transakcyjnych nieruchomosci
: podobnych do nieruchomosci bedqcej przedmiotem wyceny, o takZe cech tych nieruchomosci wplywajgcych na

'+ poziom ich cen.

2. W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metode poréwnywania parami, metode korygowania ceny Sredniej albo

.- metodg analizy statystycznej rynku,

" 3. Przy metodzie poréwnywania parami poréwnuje sie nieruchomosc bedqgcg przedmiotem wyceny, ktérej cechy sq
* znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktdre byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sq

. ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oroz cechy tych nieruchomosci.

4. Przy metodzie korygowania ceny $redniej do poréwnari przyjmuje sig z rynku wiasciwego ze wzgledu na pofoZenie
: wycenianej nieruchomosci co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, kidre byly przedmiotem obrotu

 rynkowego | dia ktdrych znane sq ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oroz cechy tych nieruchomosci.
- Wartos¢ nieruchomosci bedqcef przedmiotem wyceny okresla sie w drodze korekty sredniej ceny nieruchomosci
.. podobnych wspdiczynnikami korygujgeymi, uwzgledniajgcymi roznice w poszezegdinych cechach tych nieruchomosci.

5. Przy metodzie analizy statystycznej rynku przyjmuje sie zbiér cen transakcyjnych wiasciwych do okresfenia
- wartosci nieruchomosci reprezentatywnych, o ktérych mowa w art. 161 ust. 2 ustawy. Wartos¢ nieruchomosci

okresla sie przy uzyciu metod stosowanych do analiz statystycznych’.

L Art. 152 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomoéciami, Dz.U. Nr 102, poz. 651 z 2010r. ze zm.

% Art. 153 ust. 1 UGN
* §4 Rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego, Dz.U. Nr 207,

poz. 2109 z 2004r. ze zm.
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Poniewaz pkt 5 Rozporzadzenia dotyczy powszechnej taksacji nieruchomoéci, zainteresowanie
rzeczoznawcéw skupione zostato na pozostatych metodach wyceny, w tym w szczegélnosci, na metodzie
korygowania ceny $redniej. Posiadajac wiedze o co najmniej kilkunastu transakcjach — a czgsto juz zbiorach
danych liczacych po kilkadziesigt czy wrecz kilka tysiecy danych, niezbgdnym jest dokonanie oceny jakosci
tego zbioru.

Technologia wyceny uksztattowana w latach 90-tych, sprowadzata sie do wyspecyfikowania
reprezentatywnej prébki danych, obliczenia wielkosci (ceny) éredniej w zbiorze i w drodze skorygowania jej
wspétczynnikami, okreélenia wartosci rynkowe;j.

Wspotczesnie powiedzielibyémy, ze kilka istotnych etapéw analizy bylo wtedy pomijanych.

S Juz bowiem na etapie doboru nieruchomosci poréwnawczych, przyjete zatozenia wyceny, mogg
. wygenerowaé btedy o charakterze systematycznym. Z tego wzgledu, zaledwie po zdefiniowaniu zakresu
: badai i wyspecyfikowaniu prébki danych, nie moizna bezkrytycznie dokonywac kolejnych i to

uproszczonych, koricowych obliczer. Tak uzyskany zbior jest dopiero poczatkiem a nie finatem badan, a

- analizowana probke danych nalezy poddac weryfikacji, pod katem je] jakodci, a wiec moiliwosci
. prawidtowego wnioskowania. Zupetnie podstawowym badaniem jest na tym etapie rozpoznanie
charakteru rozktadu prébki losowej, stuzgce podjeciu decyzji o mozliwosci dalszego wnioskowania i
. doborze narzedzi analitycznych, albo tez odrzucenie przyjgtego zbioru i poszukiwanie innego, wedtug
_ zmienionych kryteridow.

Wiele informacji niosa za sobg prezentacje graficzne zbioru danych. Przedstawienie wykresu rozrzutu, z

iniami trendu — na przykdad przy pomocy éredniej ruchomej, pozwala zapoznac sie z ogdinym charakterem
proby, obserwacjami typowymi, obserwacjami odstajacymi oraz ogélnym trendem zmian.

' Rozktad danych w prébce moze mieé rézny charakter. Moze to by¢ rozklad normalny, ale moga to byé

rozktady o catkiem odmiennych parametrach. Wygodnym narzedziem analitycznym dla takiej oceny, jest
. prezentacja graficzna w postaci histogramu. Ocena dokonywana w ten sposéb, moze dostarczy¢ wiedzy o

- zlym doborze prébki, objawiajacej sie rozktadami skosnymi lub, jak zaprezentowano ponizej,

.+ wielomodalnymi.
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Zrédto: opracowanie wtasne
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Przyjecie éredniej arytmetycznej dla takiego rozktadu probki losowej oznacza ,wstrzelenie sig” w obszar
cen najrzadziej] wystepujacych na analizowanym rynku, a wiec nie bedacym dla tego rynku
reprezentatywnym. Ponadto taki rozktad prébki danych moie oznaczaC biedne pomieszanie dwéch
odrebnych rynkéw nieruchomosci.

Oczekiwanym zbiorem danych, stanowigcym podstawe do typowych analiz i wycen w obszarze rynku
nieruchomoéci, jest rozktad normalny. To dla takiego wtasnie rozktadu, mozna sie postugiwac srednia
arytmetyczna oraz odchyleniem standardowym, gdyz s to miary tego rozkfadu. Wykorzystanie sredniej
arytmetycznej w sytuacji braku rozktadu normalnego badanej préby, prowadzi do zafatszowanych wynhikow
i moze mieé konsekwencje w wadliwie okreélonej wartosci. Pominaé wiec tego etapu analizy, w wycenie po
' prostu nie mozna.

W sposob analityczny, zagadnienie badania charakteru rozktadu mozna rozwigzaé za pomoca testowania
statystycznego Pomocnymi narzedziami moga by¢ tutaj test chi kwadrat lub test Kotmogorowa-Smirnowa.

olejnym etapem w wycenie nieruchomosci, jest zbudowanie modelu analitycznego. Wykorzystanie
: typowego dla takich zadan narzgdzia jakim jest metoda regresji wielorakiej, w zderzeniu z trescia §4 pkt 4
‘ Rozporzadzenia stafa sie niemozliwa. Ogélna i powszechnie stosowana postac tej metody jest modelem
addytywnym w ktorym miara éredniej zbioru danych (a wiec i cena srednia), nie wystgpuje. Nie mozna
+ wiec korygowaé ceny $redniej, bo jej po prostu brak i wykorzystanie takiego modelu w metodzie
: korygowanla ceny éredniej, jest naruszeniem przepiséw Rozporzadzenia.

Q;Jednakie, metoda regresji wielorakiej, ma réwniez postaé modelu multiplikatywnego. Jego zapis
matematyczny, w realiach wyceny nieruchomosci, przedstawia sig nastgpujaco.

: = — 1] —
X ﬂ ) (X —XB ) (Xn"Xan) _ (&y—
W C *a 1° Aql *a2 2 2 *”'*an _erl |an
i=1

gdzie:
Wy, — warto$¢ nieruchomoéci {(jednostki odniesienia)
Cs - cena Srednia
(Xo-Xa)
" - n-ty wspétczynnik korygujacy cene srednia, w ktdrym:
a, — wspotczynnik modelu (wspdtezynnik wptywu cechy)
X» —zmienna objasniajaca

X, —érednia wartoé¢ zmienne] objaéniajacej dla analizowanego zbioru danych

W modelu tym Cér jest srednig geometryczng.
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Pojawienie sie w modelu matematycznym wielkosci Sredniej, ktéra nastepnie jest korygowana iloczynem
wspdtczynnikow, jest spetnieniem wymogéw Rozporzadzenia w zakresie stosowania metody korygowania
ceny éredniej. W konsekwencji, stato sig mozliwym badanie catego szeregu zaleinoéci, wtasciwych dla
metod popularnie zwanych statystycznymi. Stosowanie tej postaci metody korygowania ceny sredniej,
wymaga wprowadzenia elementu diagnostyki modelu, awiec oceny poprawnosci otrzymywanych
wynikéw. W tradycyjnych metodach szacowania, ten element byt marginalizowany. Stafo sig wigc mozliwe
udzielenie odpowiedzi na pytanie nie tylko ile jest warta nieruchomosc, ale i z jakim biedem dokonany
zostat pomiar tej wartosci i czy sam pomiar, jest racjonainy, a wiec poprawny.

W trakcie tworzenia modelu analitycznego, oszacowaniu podlega kazda obserwacja. Kazda wiec cena
transakcyjna wraz z cechami nieruchomosdci, jest analizowana i weryfikowana pod katem budowanego
» modelu. Pojawiajg si¢ nowe watpliwosci, z ktérymi nalezy sie zmierzyé. Wérdd nich, s3 obserwacje
odstajgce. W metodologii utrwalonej w poczatkowym okresie rozwoju rzeczoznawstwa w Polsce, za
- transakcje odstajace uznawano te, ktdrych ceny sg minimalne lub maksymalne i wyraZnie w ten sposob
'+ ,0dstaja” od zbioru. Opisywano je w spos6b uproszczony, adekwatny do moiliwosci pozyskiwania i
przetwarzania informacji. Wspotczeénie, przedstawienie tzw. wykreséw pudetkowych, moze by¢ dobra
" prezentacja graficzng dla takich wtaénie obserwacji odstajacych. Poniiej przedstawiono taki wykres, dla
. przyktadowej prébki danych transakcyjnych.
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Zrédto: opracowanie wiasne

Dzié, dzieki posiadanym bazom danych, mozemy analizowaé nie tylko ceny, ale przede wszystkim cechy
.- nieruchomoéci i ich wptyw na ceny transakcyjne. Jednym z narzedzi dla takiej oceny, jest zbadanie wpltywu
" pojedynczej obserwacji na wynik regresji z wykorzystaniem odlegtosci Cooka, co pozwala w sposéb
analityczny, a nie intuicyjny, wyeliminowaé obserwacje odstajace.
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Zrédto: opracowanie wlasne

Prezentowane przyktady badar, s jedynie wskazaniem problematyki zwiazanej ze wspétczesng analiza
danych i wykorzystaniem je] w praktyce wyceny nieruchomosci.

- Kwestig co najmniej dyskusyjna w tym kontekécie, jest zakres tresci opinii biegltego sadowego. Nie jest
* mozliwym aby w takich warunkach, w potoczny i tatwy sposéb przedstawi¢ podstawy teoretyczne wyceny
oraz wyniki obliczeri. Oczekiwanie stron i organéw procesowych w tym zakresie, zdajg sig by¢ ponad miare.
Truizmem staje sie oczekiwanie, by opinia byta przede wszystkim rzetelna. Takg musi by¢ zawsze. Opinia
biegtego powinna jednak zawierad przede wszystkim informacje specjalne — bo o nie wtasnie pyta sgd.
' Wiedza specjalistyczna, na takim poziomie wysublimowania, nie jest tatwa do transponowania na jezyk
popularny, a préby takie moga prowadzi¢ do nieporozumient i opatrznej interpretacji zaréwno metody
* badan, jaki i wynikéw. Popularne poglady, opisy, nie powinny by¢ domena opinii Sadowych. Z tych
wzgled 6w, nie zawsze jest mozliwe, aby opinia biegtego sadowego byla zrozumiata i jasna dla wszystkich.

Nalezy sobie zdawaé sprawe z roli opinii o wartosci hieruchomosci, w réznych procesach decyzyjnych. W
- rekach rzeczoznawcow majatkowych lezy los majatkéw o wielomilionowych wartosciach.

Immanentna czescia opinii o wartoéci nieruchomosci jest analiza rynku nieruchomosci, zawierajgca
- informacje o obszarze badaii i podstawowych parametrach charakteryzujacych ten rynek. W tym zakresie
. zainteresowan rzeczoznawcy majatkowego, pojawiajg sig niekiedy problemy z identyfikacja obszaru badan,
~ uwzgledniajacg wyspecyfikowanie nieruchomosci podobnych do przedmiotu opinii. lest to sytuacja

typowa, dla stabo rozwinigtych, lokalnych rynkéw nieruchomosci. Poszukiwanie rynkéw podobnych,
hapotyka sie z problematyka tego wiasnie ,podobiefstwa”. W sytuacji matej ilosci zaobserwowanych
transakeji, podobiefstwo to moze byé zupetnie przypadkowe. Wspolczesne narzedzia analityczne,
umozliwiaja w takiej sytuacji, badanie réznych rynkéw nieruchomodci i wnioskowanie o ich podobienstwie.
Jedna ze wspdtczesnych metod takich ocen moze byé analiza skupiefi (grupowanie wielowymiarowego
zbioru danych).
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[stotnym elementem opinii sgdowej jest rowniez jej uzasadnienie,

Dla opinii majacej za przedmiot dokonanie oszacowania nieruchomosci, uzasadnieniem jest sama trescé
opinii.
W zakresie metodycznym, prezentacja zafozeri do wyceny, uzasadnia przyjgty sposob postgpowania.

Natomiast w obszarze analitycznym, dowodem dla uzyskanego wyniku, sa wnioski z analizy danych
obejmujgce badany lokalny rynek nieruchomosci. Wnioski te, powinny zawierac podstawowe miary
statystyczne - przykladowo takie, jak miary potoZenia rozkladu ($rednia arytmetyczna, $rednia
geometryczna, mediana, moda), miary zréznicowania rozktadu (odchylenie standardowe, wspotczynnik
~ zmiennodci, rozstep) czy miary zbioréw liczbowych (minimum, maksimum). Odpowiednie skomponowanie
: tych informacji jest pomocne przy interpretacji otrzymanego wyniku, pomaga oceni¢ jego umiejscowienie
+ w realiach analizowanego rynku nieruchomoci.

Opinia nie powinna réwniez przemilcza¢ kwestii btgdu oszacowania i oceny sprawnosci wykorzystanego
“ modelu. Dla sygnalizowanego wczesniej modelu regresji wielorakiej, prezentacja w opinii {lub w
 koriczacych jej tres¢ wnioskach) takich miar jak wspétezynnik determinacji (R} lub éredni procentowy biad
- bezwzgledny (MAPE), jest wymogiem zupetnie podstawowym.

. Przedstawione tezy sa jedynie sygnalizacja obecnych problemow i wskazaniem mozliwych kierunkow
- rozwoju rzeczoznawstwa majatkowego. Metodologia wyceny nieruchomosci ewoluuje, a zaprezentowane
! poglady sa jedynie czescig dyskusji na ten temat. W Srodowisku rzeczoznawcow majgtkowych Scierajq sie
rézne poglady na temat mozliwosci szerszego korzystania z narzedzi z obszaru statystyki oraz ekonometrii,
w czynnoéciach szacowania nieruchomosci oraz analiz rynkowych. Dokad ta dyskusja zaprowadzi — na tym
etaple, trudno przewidywaé. Bezsprzecznie jednak, nie mozna pozostawac biernym wobec rozwoju innych
7 dziedzin nauki, z ktérych nalezy czerpa¢ wiedze i doswiadczenie.

E,Iak zasygnalizowano powyzej problemoéw wazkich i fundamentalnych dla ksztattu instytucji biegtego
Sadowego zauwazamy wiele. Przygotowywany projekt ustawy o biegtych Sadowych powinien powstaé we
. &cistej wspétpracy biegtych roznych $rodowisk. Gospodarowanie nieruchomodciami jest dziedzing szeroka,
skomplikowang i doniosta dla Zycia wszystkich obywateli. Prezentujac poglady Polskiego Towarzystwa
" Rzeczoznawcéw Majatkowych wnosze o namyst i przyjecie nakreélonej przez nas perspektywy w
. budowaniu nowoczesnej regulacji pozwalajacej wymiarowi sprawiedliwosci na korzystanie ze wspdiczesnej
: wiedzy | do$wiadczer specjalistow.
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