Umowa najmu nr MS-
zawarta wdniu .................... w Warszawie pomigdzy:
Skarbem Panstwa - Ministerstwem Sprawiedliwosci  z  siedziba w  Warszawie przy
Al Ujazdowskich 11, posiadajacym numer NIP: 526-16-73-166, zwanym w tresci umowy
Wynajmujacym, reprezentowanym przez:

a
..................................................................................................... z siedziba
Wie's s s Yon v wp w1 BOE dzialajacym na podstawie wpisu do ewidencji dzialalnosci gospodarczej pod
10 LD (] 00 S , posiadajacym  numer
INTIR. ..o e iiis i o s sttt 1 numer Regon............. , zwanym w treSci umowy Najemca,

§1

1.~ Wynajmujacy oswiadcza, ze jest trwalym zarzadca budynku usytuowanego w Warszawie przy
ul. Czerniakowskiej 100.

2. Niniejsza umowa zostaje zawarta na podstawie decyzji Ministra Skarbu Pasistwa nr.: ............

3. Przedmiotem najmu jest lokal o powierzchni 13,92 m? znajdujacy si¢ na parterze nieruchomosci
usytuowanej w Warszawie przy ul. Czerniakowskiej 100.

4. Najemca bedzie wykorzystywal lokal wymieniony w ust. 3 z przeznaczeniem na prowadzenie
dzialalnosci gospodarczej w formie kiosku wielobranzowego.

§2

1. Wynajmujacy wyda Najemcy przedmiot najmu do 7 dni od dnia podpisania umowy, co
Najemca potwierdzi na protokole o ktérym mowa w ust. 3. Najemca zobowigzany bedzie do
rozpoczecia dziatalnosci w terminie do 14 dni od daty przekazania lokalu.

2. Wynajmujacy oswiadcza, ze zapoznal si¢ ze stanem pomieszczenia objetego przedmiotem
umowy, nie zglasza w zwiazku z tym zadnych uwag i zobowiazuje si¢ do jego uzywania
wylacznie na cele prowadzenia dzialalnosci gospodarczej w formie kiosku wielobranzowego.

3. Protokol zdawczo-odbiorczy przedmiotu najmu, o ktorym mowa w ust. 1 stanowié¢ bedzie
z chwila podpisania Zatacznik nr 1 do Umowy.

4. Stan przedmiotu najmu opisany w protokole, o ktérym mowa w ust. 1 bedzie stanowil

podstawg przy rozliczeniu stron po zakorczeniu umowy najmu.
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§3

Najemca zobowiazany bedzie prowadzi¢ dzialalnos¢ w dniach pracy Ministerstwa

Sprawiedliwosci w godzinach 8:00 — 16:00, przy czym w poniedzialki w godzinach 8:00 — 18:00,

ktora polegac bedzie w szczeg6lnosci na:

a) sprzedazy prasy codziennej, tygodnikéw, miesiecznikéw oraz innych wydawnictw;

b) sprzedazy biletéw komunikacji transportu miejskiego, mozliwosci doladowania kart

miejskich, katt telefonicznych do wszystkich sieci telefonii komérkowe;

c) sprzedazy artykuléw spozywezych, w szczegélnosci:

- napoi, wody mineralnej gazowanej, niegazowanej — w réznych smakach,

w asortymencie co najmniej dwoch réznych producentéw,

- sokow owocowych, warzywnych, mieszanych — w réznych smakach, w asortymencie co
najmniej dwoch réznych producentéw,

- kawy, hetbaty, cukru — w roznych smakach, w asortymencie co najmniej dwoch réznych
producentow,

-mleczka i $mietanki do kawy itp. - w asortymencie co najmniej dwoch réznych
producentow,

- kanapek pakowanych, salatek w opakowaniach,

- gorace) kawy, herbaty do spozycia,

- pleczywa $wiezego (bulki) i chrupkiego, sucharkéw, chleba ryzowego, krakersow,
paluszkow, orzeszkow itp.;

- stodyczy (w polewie i bez polewy czekoladowej) np.: czekolady, wafli, batonéw,
cukierkow itp.;

d) sprzedazy innych artykulow, w szczegdlnosci:

- artykutow kosmetycznych i $rodkow higienicznych, np.: chusteczek higienicznych, plynu
do mycia naczyn, itp.

- ogolnodostepnych  farmaceutykéw  nie  wymagajacych  zezwoleri np.: srodkow
przeciwbolowych i przeciwgrypowych, itp.;

- poniczoch, rajstop, itp.

Najemca zapewni wlasciwe warunki przechowywania wszystkich sprzedawanych produktow.
Zmiana rodzaju dzialalnosci prowadzonej w lokalu okreslonym w ust. 1 kazdorazowo
wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego.

§4

. Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do zapewnienia sprawnego dzialania urzadzen technicznych,

umozliwiajacych Najemcy korzystanie z przedmiotu najmu: energii elektrycznej, ogrzewania,




cieplej 1 zimnej wody, odprowadzenia $ciekéw 1 wywozu nieczystosci  zwigzanych
z prowadzeniem kiosku wielobranzowego.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstale w wyniku awarii instalacji
wodno-kanalizacyjnej, c.o. i elektrycznej spowodowanej dzialaniem Najemcy, osoby trzeciej lub
sity wyzsze;.

§5

Najemca zobowiazuje si¢ do:

i

uzywania wynajetego przedmiotu najmu z nalezyta starannoscia, zgodnie z jego przeznaczeniem
oraz do prowadzenia w nim dzialalnosci okreslonej w § 3 niniejszej umowy;

dbalosci o estetyke i wystrd; wewngtrzny przedmiotu najmu;

niedokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujacego zmian naruszajacych w sposéb trwaly
substancje przedmiotu najmu lub budynku, w ktérym znajduje sie przedmiot najmu;
nieprzekazywania przedmiotu najmu w podnajem do bezplatnego uzywania, lub na podstawie
jakiegokolwiek innego tytulu prawnego osobie trzeciej w calosci lub w czesci, bez zgody
Wynajmujacego;

informowania ~ Wynajmujacego  niezwlocznie o zauwazonych  awariach  instalacji
1 urzadzen nalezacych do Wynajmujacego oraz o innych szkodach, jak 1 o podjetych dzialaniach
w celu uniknigcia dalszych szk6d w przedmiocie najmu;

zapewnienia uprawnionym przedstawicielom Wynajmujacego nieograniczonego dostepu do
przedmiotu najmu;

pozostawienia kompletu kluczy do wynajmowanego lokalu w depozycie u ochrony budynku.

§6

Najemca zobowiazany jest do wykonywania na wlasny koszt i we wlasnym zakresie:

1.
2.

drobnych napraw zwiazanych z uzywaniem lokalu;

naprawiania szkod, jakie powstaly po stronie Wynajmujacego z przyczyn lezacych
po stronie Najemcy;

ponoszenia nakladéw pieni¢znych zwiazanych z konserwacja najmowanego lokalu;

wyposazenia na wlasny koszt lokalu w sprz¢t  ppoz., przestrzegania  przepisoéw
przeciwpozarowych;

utrzymywania czystosci.

§7

- Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie potrzeba wykonania napraw obciazajacych Wynajmujacego,

Najemca obowiazany jest:
1) niezwlocznie powiadomic o tym Wynajmujacego na pismie;
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2) udostepni¢ uprawnionym pracownikom Wynajmujacego swobodny dostgp do lokalu
w zakresie umozliwiajacym dokonanie napraw lub remontu - najpozniej 14 dni po
zawiadomieniu, a w przypadku awarii niezwlocznie.

2. W przypadku niedopelnienia przez Najemce obowiazkéw wynikajacych z ust. 1, Najemca
zobowiazany bedzie do naprawienia szkody powstalej wskutek jego dzialafi lub zaniechan.

3. Za czas wylaczenia przedmiotu najmu z uzywania z przyczyn okreslonych w niniejszym
paragrafie, Najemcy przystuguje zwolnienie z oplat czynszowych lub ich obnizenie
w zaleznosci od czasu i zakresu prac remontowych, za wyjatkiem gdy niemoznos¢ uzywania
lokalu powstala na skutek niedopelnienia przez Najemce obowigzkow, o ktérych mowa
w ust. 1.

§8

1. Najemca bedzie placit Wynajmujacemu czynsz najmu na podstawie umowy po otrzymaniu noty

ksiggowej wystawionej przez Wynajmujacego w wysokosci ............ zlotych za 1 m’ netto
(stownie..................o . /100). Ogélem miesigezny czynsz najmu wynosié bedzie
........................... zlotych brutto (stownie............................../100).

2. Optocz czynszu, o ktorym mowa w ust. 1 Najemca zobowigzuje si¢ uiszcza¢ Wynajmujacemu,
jednoczesnie z czynszem, miesigczne oplaty z tytulu swiadczen dodatkowych, ktére na dzien
01.08.2011 1. wynosza ... zlotych brutto za 1 m’. Stawki te moga ulec zmianie.

3. Wysokos¢ stawek oplat za poszczegdlne swiadczenia dodatkowe okresla zalacznik nr 2 do
niniejszej umowy.

4. Zmiana stawek za $wiadczenia dodatkowe nie stanowi zmiany niniejszej umowy. Wynajmujacy o
kazdej zmianie powiadomi Najemce w formie pisemnej niezwlocznie od podjecia o nich wiedzy.

§9

1. Czynsz najmu i oplaty za $wiadczenia dodatkowe platne sa do 14 dni od daty wystawienia noty
przez Wynajmujacego.

2. W przypadku nieuregulowania naleznosci w terminie Wynajmujacy bedzie naliczal ustawowe
odsetki za op6znienie.

§ 10

1. Wysokos¢ czynszu najmu podlega¢ bedzie waloryzacji corocznie z dniem 1 lipca poczawszy od
2013 r. w oparciu o wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych opublikowany przez Prezesa
Gléwnego Urzedu Statystycznego za poprzedni rok kalendarzowy.

2. Dokonywane w tym trybie zmiany czynszu dokonywane sa na podstawie o§wiadczenia
zlozonego przez Wynajmujacego i nie stanowia zmiany umowy, jednoczesnie Najemca

os$wiadcza, ze wyraza na nie zgode.
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3. Umowa zostaje zawarta na okres 5 lat.

4. Umowa moze by¢ wypowiedziana w formie pisemnej z zachowaniem trzymiesi¢cznego okresu
wypowiedzenia przez kazda ze Stron ze skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego.

§ 11

1. Wynajmujacy moze rozwiaza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, z winy Najemcy
w przypadku:

1) naruszania przez Najemce warunkéw umowy, a w szczegolnosci:

a) opdznienia z zaplata za jeden okres platnosci czynszu lub §wiadczert dodatkowych,

b) dopuszczania si¢ samowoli budowlanej,

c) przekazania wynajetego przedmiotu najmu osobie trzeciej bez pisemnej
zgody Wynajmujacego na podstawie jakiegokolwiek tytutu prawnego,

d) uzywania przedmiotu najmu bedacego przedmiotem niniejszej umowy niezgodnie
z jego przeznaczeniem oraz przepisami prawa (ochrony $rodowiska, przepiséw
przeciwpozarowych itd.), a takze prowadzenia w nim dzialalnosci innej niz
okreslona w {3,

e) sprzedazy produktow niepelnowartosciowych, w tym szczegélnie produktow, ktorych
okres waznosci uplynal,

f) zamkniecia kiosku bez uzyskania uprzedniej zgody Wynajmujacego.

2) zlozenia przez Najemce falszywego oSwiadczenia lub  innych  dokumentéw
poswiadczajacych nieprawde, badz zatajenia okolicznosci, majacych wplyw na zawarcie
stosunku najmu,

3) postawienia Najemcy w stan likwidacj.

2. Wynajmujacy =~ zastrzega sobie mozliwos¢ niedopuszczenia do prowadzenia  kiosku
wielobranzowego o0séb, ktorych wstep na teren obiektu stuzby ochrony MS uznaja za
niepozadany bez podania uzasadnienia odmowy dopuszczenia pracownika Najemcy do
pracy. Najemca zobowiazany bedzie wyznaczy¢ inna osobe w miejsce osoby
niedopuszczonej do wykonywania pracy. Z tego tytulu Najemcy nie bedzie przystugiwalo
odszkodowanie od Wynajmujacego.

3. Wynajmujacy moze udzielic Najemcy miesiecznego terminu na zaprzestanie naruszef
warunkéw umowy lub na usunigcie skutkoéw naruszei.

4. Wynajmujacy moze rozwiaza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, z winy Najemcy
w przypadku niewypelnienia obowiazkéw nalozonych na Najemce przez Wynajmujacego

w trybie okreslonym w ust. 3.
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§ 12

1. Od daty rozwigzania lub wygasni¢cia umowy najmu Najemca zobowiazuje si¢ do wydania
Wynajmujacemu przedmiotu najmu, w stanie niepogorszonym. Podstawa do ustalenia stanu
technicznego przedmiotu najmu stanowic bedzie protokél zdawezo — odbiorczy.

2. Najemca zobowiazuje si¢ do wydania Wynajmujacemu przedmiotu najmu w terminie 5 dni
kalendarzowych od wygasnigcia lub rozwiazania umowy najmu.

3. Jezeli po opuszczeniu przedmiotu najmu przez Najemce w pomieszczeniu tym pozostana rzeczy
wniesione przez Najemce, Wynajmujacy ma prawo przenies¢ je w inne miejsce na koszt i ryzyko
Najemcy.

4. Wynajmujacy moze zadaé przywrécenia przedmiotu najmu do stanu poprzedniego, jezeli
Najemca poczynil w nim zmiany bez pisemnej zgody Wynajmujacego. Koszt przywrécenia
przedmiotu najmu do stanu poprzedniego obciaza Najemce.

§ 13

1. Noty ksiegowe oraz wszelkie pisma doreczane beda stronom pod adres:

1) Wynajmujacy - Ministerstwo Sprawiedliwosci; Al. Ujazdowskie 11; 00-950 Warszawa
T N SO

2. Strony sa zobowiazane do wzajemnego powiadamiania si¢ na pismie o kazdej zmianie adresu.
Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego doreczenia stronie, do ktorej jest zaadresowane.

3. Niedopelnienie obowiazku, o ktérym mowa w ust. 2 powoduje, ze pismo wysylane pod adres
okreslony w ust. 1 uznaje si¢ za doreczone.

4. Zmiana danych o ktérych mowa w ust. 1 nie powoduje koniecznosci zmiany umowy.

§ 14
Wszystkie zmiany warunk6w niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§ 15

W' sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa stosuje si¢ odpowiednie przepisy Kodeksu

cywilnego.

§16

Umowe sporzadzono w czterech egzemplarzach, po dwa dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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Zalacznik nr 1

Protokét zdawczo-odbiorczy

Protokol sporzadzono wdniu ... 2011 roku pomiedzy:

Skarbem Pafistwa - Ministerstwem Sprawiedliwo$ci reprezentowanym przez:

.............................................................................. , zwanego dalej ,,Przekazujacym”,
a

................................................................. reprezentowanym przez:
.............................................................................. , zwanego dalej ,,Przejmujacym”,
w sprawie przekazania lokalu, zgodnie z umowa z dnia ......... 2011 r., w obecnosci przedstawicieli:
Przekazujacego:

I S e ST

e e e S R N S ¢

Przejmujacego:

1 T N T

et R LUE V. W S —

Niniejszy protokél dotyczy przekazania lokalu znajdujacego si¢ na parterze budynku przy ul
Czerniakowskiej 100 w Warszawie, przeznaczonego na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w
formie kiosku wielobranzowego. Lokal jest odnowiony, gotowy do uzytku.

Wraz z przekazywanym lokalem przekazuje si¢ komplet kluczy do ww. lokalu.

Protokol sporzadzono w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.
Uwagi:



