REGULAMIN
konkursu ofert na najem lokalu w celu prowadzenia kiosku wielobranzowego
w nieruchomosci Ministerstwa Sprawiedliwo$ci usytuowanej w Warszawie przy

ul. Czerniakowska 100

..............

|
Postanowienia ogdlne
1. Podmiot oglaszajacy konkurs — Ministerstwo Sprawiedliwosci, Al. Ujazdowskie 11, 00-950
Warszawa.

2. Do konkursu ofert nie stosuje si¢ przepisoéw ustawy — Prawo zamowien publicznych.

§2
Przedmiot konkursu

1. Przedmiotem konkursu jest najem lokalu w celu prowadzenia kiosku z asortymentem
wielobranzowym.

2. Najmowany lokal znajduje si¢ w budynku bedacym w trwalym zarzadzie
Ministerstwa Sprawiedliwosci, usytuowanym w Warszawie przy ul. Czerniakowskiej 100 o
powierzchni 13,92 m” Lokal znajduje si¢ na parterze budynku. Oferent zobowigzany
jest do dokonania wizji lokalu.

3. Lokal o ktéorym mowa w ust. 2 przeznaczono do najmu w celu prowadzenia kiosku

wielobranzowego.
Zawarcie umowy najmu na wymieniony w ust. 2 lokal jest przewidziane na okres 5 lat
z trzymiesi¢cznym okresem wypowiedzenia. Klientami kiosku beda pracownicy Ministerstwa
Sprawiedliwosci 1 inne osoby uprawnione do poruszania si¢ po budynku. W budynku pracuje
okolo 300 oséb.

4. Najemca zobowiazany bedzie prowadzic dzialalnos¢ w dniach pracy Ministerstwa
w godzinach 8:00-16:00, przy czym w poniedziatki w godzinach 8:00-18:00, ktora polegac
bedzie w szczegolnosci na:

a) sprzedazy prasy codziennej, tygodnikow, miesiecznikéw oraz innych wydawnictw;
b) sprzedazy biletow komunikacji transportu miejskiego, mozliwosci doladowania kart
miejskich, kart telefonicznych do wszystkich sieci telefonii komorkowej;

¢) sprzedazy artykuléw spozywezych, w szczegolnosci:
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- napoi, wody mineralnej gazowanej, niegazowanej — w roznych smakach,
w asortymencie co najmniej dwoch réznych producentow,
- sokow owocowych, warzywnych, mieszanych — w réznych smakach, w asortymencie
co najmniej dwoch réznych producentéw,
- kawy, herbaty, cukru — w réznych smakach, w asortymencie co najmniej dwoch
roznych producentéw,
- mleczka 1 $mietanki do kawy itp. - w asortymencie co najmniej dwoch réznych
producentow,
- kanapek pakowanych, salatek w opakowaniach,
- gorace) kawy, herbaty do spozycia,
- pleczywa Swiezego (bulki) 1 chrupkiego, sucharkéw, chleba ryzowego, krakersow,
paluszkow, orzeszkow itp.;
- slodyczy (w polewie 1 bez polewy czekoladowej) np.: czekolady, wafli, batonow,
cukierkow itp.;
d) sprzedazy innych artykulow, w szczegolnosci:
- artykuléw kosmetycznych 1 Srodkow higienicznych, np.: chusteczek higienicznych,
plynu do mycia naczyn, itp.
- ogolnodostepnych  farmaceutykéw nie wymagajacych zezwolen np.: srodkow
przectwbolowych 1 przecitwgrypowych, itp.;
- poniczoch, rajstop, itp.
Najemca zapewni wlasciwe warunki przechowywania wszystkich sprzedawanych
produktow.
Najemca jest zobowiazany do wyposazenia lokalu w niezbedny sprzet do prowadzenia objetej
umowg dzialalnosci na wilasny koszt, zgodnie z wymogami sanitarnymi 1 technologicznymi.
Najemca bedzie utrzymywal lokal w nalezytym stanie technicznym, technologicznym
1 sanitarnym, bedzie dbal nalezycie o utrzymanie czystosci, a takze przestrzegal zasad
bezpieczenstwa przeciwpozarowego 1 sanitarnego oraz ponosil odpowiedzialnos¢ z tego
tytulu, w tym wyposazy lokal na wlasny koszt w niezbedny sprzet ppoz.
Celem konkursu jest wylonienie podmiotu, z ktorym zostanie zawarta umowa najmu lokalu

wymienionego w ust. 2 z przeznaczeniem na prowadzenie kiosku wielobranzowego.

§3
Warunki udziatu

Oferty w konkursie mogg sklada¢ podmioty:



a) niezalegajace z oplacaniem podatkow, oplat oraz skladek na ubezpieczenie zdrowotne
lub spoleczne,

b) w stosunku, co do ktérych nie prowadzi si¢ postgpowania upadlosciowego, nie
ogloszono ich upadlosci ani nie sa w likwidacji,

c) postadajace uprawnienia do wykonywania okreslonej dzialalnosci lub czynnosci, jezeli
ustawy nakladaja obowiazek posiadania takich uprawnien,

d) znajdujace si¢ w sytuacji ekonomicznej 1 finansowej zapewniajacej realizacj¢ zadania.

Wynajmujacy zada zlozenia nast¢pujacych dokumentow:

a) wypelnionego i1 podpisanego formularza ofertowego (zalacznik nr 2 do niniejszego
regulaminu),

b) aktualnego — wystawionego nie wczesniej niz 6 miesigcy przed data otwarcia ofert -
odpisu z wlasciwego rejestru sadowego albo zaswiadczenia o wpisie do ewidencji
dzialalnosci gospodarczej,

c) aktualnego — wystawionego nie wczesniej niz 3 miesiecy przed data otwarcia ofert
odpisu zaswiadczenia wlasciwego Naczelnika Urzedu Skarbowego oraz wlasciwego
oddzialu Zakladu Ubezpieczen Spolecznych lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia
Spolecznego potwierdzajacych odpowiednio, ze oferent nie zalega z oplacaniem
podatkéw, oplat oraz skladek na ubezpieczenie zdrowotne lub spoleczne,

d) podpisanego oswiadczenia (zalacznik nr 1 do niniejszego regulaminu).

Wymienione wyzej dokumenty pod pozycja b 1 ¢ moga by¢ przedlozone w formie oryginalu

lub kserokopii potwierdzonej za zgodnos¢ z oryginalem przez oferenta. Dokumenty

wymienione pod pozycja a 1 d nalezy zlozy¢ w formie oryginatu.

Oferty wraz z wymaganymi dokumentami nalezy sklada¢ w zamknigtej kopercie do

dnia/.O: /./Q..ZOM r. do godziny 12.00 w siedzibie Ministerstwa Sprawiedliwosci:

Al Ujazdowskie 11, 00-950 Warszawa, pokdj nr 524 — Sekretariat Biura Administracyjno —

Finansowego.

Koperta powinna zawiera¢ nazwe 1 dokladny adres oferenta, telefon kontaktowy oraz

dopisek: ,,Oferta konkursowa na najem lokalu przeznaczonego na prowadzenie kiosku

wielobranzowego w nieruchomosci Ministerstwa Sprawiedliwosci usytuowanej w Warszawie

przy Al Ujazdowskich 11 Sygnatura sprawy . Nie otwieraé¢ do dnia //0 / 0 2011 r. do
godziny 12:30”.

5. Termin zwigzania oferta wynosi 90 dni od dnia otwarcia ofert.
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§4
Zasady konkursu

1. Konkurs uznaje si¢ za wazny, jezeli wplynie co najmniej jedna oferta.
2. Zlozone oferty weryfikuje 1 ocenia komisja konkursowa powolana w tym celu przez
Dyrektora Generalnego Ministerstwa Sprawiedliwosci.
3. Komisja konkursowa:
a) przyjmuje oferty,
b) otwiera oferty,
c) przyjmuje dodatkowe oswiadczenia 1 wyjasnienia oferentow,

d) dokonuje analizy ofert,

e) wzywa oferenta do zlozenia stosownych wyjasnien dotyczacych oswiadczen lub
dokumentow,

f) sporzadza protokél z wyboru oferty, wraz z uzasadnieniem, ktéry przedklada
Dyrektorowi Generalnemu Ministerstwa Sprawiedliwosci do zatwierdzenia.

4. W protokole z wyboru oferty Komisja konkursowa proponuje rozstrzygni¢cie konkursu
poprzez wskazanie oferty, ktora uzyska najwigcej punktéw lub proponuje uznaé, ze konkurs
nie dal oczekiwanego rezultatu 1 uniewazni¢ konkurs. W protokole Komisja konkursowa
wskazuje takze oferty, ktore z zastrzezeniem lit. e nie spelniaja wymogéw formalnych
opisanych w niniejszym regulaminie 1 proponuje ich odrzucenie.

5. Otwarcie ofert jest jawne 1 odbedzie si¢ w dniu A2.4o. //{, o godz. 12:30, w sali.. 204....

6. Komisja konkursowa dokonujac oceny ofert bierze pod uwage wysokos¢ stawki czynszu za
1 m® powierzchni uzytkowej, ktéra stanowi 100% kryterium oceny oferty

(najdrozsza oferta uzyska maksymalnie 100 pkt, pozostale proporcjonalnie mniej),
Za najkorzystniejsza ofert¢ zostanie uznana oferta o najwigkszej liczbie punktoéw
z dokladnoscia do dwoch miejsc po przecinku.

7. Minimalna stawka czynszu nie moze by¢ nizsza niz stawka bazowa (w kwocie
6,382 / 1 m*) okreslona Zarzadzeniem nr 467/2011 z dnia 29 marca 2011 r. Prezydenta
m. st. Warszawy w sprawie ustalenia stawek czynszu za 1 m’ powierzchni uzytkowe;
w lokalach mieszkalnych, ktorych wlascicielem jest miasto stoteczne Warszawa.

8. W razie uzyskania przez dwie lub wigcej ofert takiej samej liczby punktow Wynajmujacy
wezwie oferentow do zlozenia ofert dodatkowych.

9. Najemca zobowigzany bedzie do ponoszenia kosztow zwigzanych z uzytkowaniem lokalu,
w szczegolnosci za:

a) centralne ogrzewanie — proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni - lokalu,

/A%‘osiaw KamisAski




b) dostawy energii elektrycznej — proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni - lokalu,
c) dostawy cieplej 1 zimnej wody oraz kanalizacji — proporcjonalnie do zajmowane;

powierzchni - lokalu,

d) uslugi telefonii stacjonarnej — na podstawie bilingéw za przeprowadzone rozmowy
telefoniczne,
e) uslugi usuwania odpadoéw 1 nieczystosci stalych — proporcjonalnie do zajmowanej

powiterzchni - lokalu,
f) koszt utrzymania technicznego nieruchomosci — proporcjonalnie do zajmowanej

powierzchni - lokalu,
g) koszty ochrony obiektu — proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni,
h) koszty konserwacji instalacji budynku — proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni,
1) koszty utrzymania powierzchni przeznaczonych do uzytku wspodlnego,
) podatku od nieruchomosci,
k) oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu.
Na dzien 01 sierpnia 2011 r. Srednie miesigczne naleznosci, o ktérych mowa w ppkt a-c, e-j
w budynku usytuowanym przy ul. Czerniakowskiej 100 wynosza 14,32 zI za 1 m’
Stawki te mogg ulec zmianie.

10. Oferty zlozone po terminie okreslonym w § 3 ust. 3 zostang zwrdcone.
§5
Umowa najmu

1. Szczegolowe zasady najmu lokalu regulowac bedzie umowa najmu zawarta pomiedzy
Ministerstwem Sprawiedliwosci a oferentem wybranym w konkursie (wzér umowy
w zalaczeniu).

2. Umowa najmu zostanie podpisana z wybranym oferentem po uzyskaniu zgody Ministra
Skarbu Panstwa na najem lokalu. Przekazanie lokalu wybranemu oferentowi nastapi
w terminie do 7 dni od dnia podpisania umowy. Najemca zobowiazany bedzie do rozpoczecia
dzialalnosci w terminie do 14 dni od daty przekazania lokalu.

3. Umowa zostanie zawarta na okres 5 lat (z trzymiesiccznym okresem wypowiedzenia ze
skutkiem na koniec miesiaca).

4. Czynsz najmu lokalu bedzie ustalony na poziomie zadeklarowanym przez oferenta
w wybranej ofercie. Szczegdly dotyczace zasad rozliczen zostana zapisane w umowile na
najem lokalu. Czynsz najmu podlega¢ bedzie waloryzacji. Waloryzacja nastgpowac bedzie
corocznie z dniem 1 lipca poczawszy od 2013 r. w oparciu o wskaznik wzrostu cen towarow 1

ustug konsumpcyjnych opublikowany przez Prezesa GUS za rok ubiegly.
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10.
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Naklady 1 ulepszenia zwigzane na stale z pomieszczeniem, wykonane przez Najemce po
zakoniczeniu obowiazywania umowy nieodplatnie przechodza na rzecz Wynajmujacego.
Najemcy nie wolno przekazywaé wynajmowanego lokalu w podnajem, do bezplatnego
uzytkowania lub na podstawie jakiegokolwiek innego tytulu prawnego.

Po zakonczeniu umowy najmu Najemca zobowiazany jest niezwlocznie zwréeié przedmiot
najmu Wynajmujacemu w stanie niepogorszonym.

Najemca zapewnia uprawnionym przedstawicielom Wynajmujacego nieograniczony dostep
do przedmiotu najmu.

Najemca bedzie informowaé Wynajmujacego niezwlocznie o awatiach instalacji nalezacych do
Wynajmujacego, pozarze oraz innych szkodach w przedmiocie najmu, a takze bedzie
natychmiastowo podejmowac niezbedne dzialania celem unikni¢cia dalszych szkod w
przedmiocie najmu.

Najemca zwroci Wynajmujacemu wszelkie wydatki 1 koszty poniesione przez niego w zwiazku
ze szkodami, jesli zostaly spowodowane z winy Najemcy.

Wszelkie prace remontowe Najemca bedzie wykonywac za zgoda Wynajmujacego.

§6

Postanowienia koncowe

Ministerstwu  Sprawiedliwosci  przystuguje prawo dokonania wyboru oferty wg kryterium

okreslonego w § 4 ust. 5, jak rowniez uznania, ze konkurs nie dal oczekiwanego rezultatu oraz

uniewaznienia konkursu w kazdym czasie bez podania przyczyny.

ZASTEPUJACY

DYREKTORA GENERALNEGO
Ministerstwa Sprawiedliwo$ci

rektor
Biura Dyrekiora Generalnego
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