REGULAMIN

konkursu ofert na najem lokalu w celu prowadzenia
bufetu-stolowki pracowniczej w siedzibie Ministerstwa Sprawiedliwosci
przy Al. Ujazdowskich 11 w Warszawie
z dnia 13 maja 2009 r.

§1
Postanowienia ogdlne
. Podmiot ogtaszajacy konkurs — Ministerstwo Sprawiedliwosci, Al. Ujazdowskie 11,
00-950 Warszawa.
. Do konkursu ofert nie stosuje si¢ przepisow ustawy — Prawo zamowien publicznych.

§2

Przedmiot konkursu

. Przedmiotem konkursu jest najem pomieszczen w celu prowadzenia bufetu-stotowki

pracownicze;j.

. Najem dotyczy lokalu mieszczacego si¢ w siedzibie Ministerstwa Sprawiedliwosci

w Warszawie, Al. Ujazdowskie 11 o tgcznej powierzchni 285,10 m%. W budynku

pracuje okoto 400 osdb.

Lokal znajduje si¢ na parterze i w piwnicy budynku, z kontrolowanym ruchem

osobowym. Wyposazony jest w sieci: wodociggowa, elektryczng, kanalizacyjna. Lokal

nie jest wyposazony w sprzet gastronomiczny, sprzet AGD, meble kuchenne,
naczynia, sztucce, itp.

. Przeznaczenie lokalu - powyzszy lokal przeznaczono do najmu w celu prowadzenia

bufetu-stotowki pracowniczej. Najem przewidziany jest na okres 5 lat. Klientami

bufetu-stotowki beda pracownicy Ministerstwa Sprawiedliwosci.

. Wynajmujacy oczekuje, ze Najemca podejmie dziatalnos¢, ktora polegac bedzie na:

a) prowadzeniu sprzedazy obiadow przygotowywanych w oparciu o surowce
i polprodukty dostarczane z zewnatrz, w tym przynajmniej 2 zestawdw
obiadowych (zupa, drugie danie i kompot) w cenie do 12,00 zt brutto, z czego:

- przynajmniej jedno danie dietetyczne,

- przynajmniej jedno danie miesne.
Drugie danie powinno zawierac¢ suréwke (do wyboru sposrod dwodch suréwek
lub surowki i jarzyn gotowanych). Dodatki do drugiego dania winny byc¢
urozmaicone (ziemniaki, kasze, ryz, makaron). Menu nie powinno powtarzac sie
w ciggu 2 tygodni. Wydawanie obiadéw w godzinach 12.30-15.30;

b) prowadzeniu bufetu szybkiej obstugi w godzinach 8.00-16.00:
- sprzedaz gotowych kanapek swiezych i zapiekanych,
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- sprzedaz $niadan, przystawek cieptych i zimnych oraz wyrobow

garmazeryjnych (np. nalesniki, jajecznica, omlet, tatar, krokiety, satatki,

galarety),

- sprzedaz goracych napojow (herbata, kawa z ekspresu);

c) sprzedazy artykuldw spozywczych, w szczegdlnosci:

- Swieze pieczywo (rozne rodzaje),

- wyroby piekarnicze o przediuzonej trwatosci (sucharki, chleb ryzowy itp.),

- wyroby cukiernicze i stodycze,

- nabial (jogurty, serki homogenizowane, twarozki, sery twarde, serki topione

itp.),
- kawa, herbata, cukier,
- napoje;
d) prowadzeniu cateringu na dorazne potrzeby Wynajmujacego.
Wynajmujacy zada od oferentow przedstawienia w ofercie propozycji menu
niepowtarzajacych sie 2 zestawow obiadowych na 10 dni, zgodnie
z warunkami okreslonymi w pkt 4 lit. a) oraz propozydji cennika przedstawionego
menu. Informacje te nalezy przedstawi¢ w formularzu ofertowym — zatacznik nr 1 do
niniejszego regulaminu. Wynajmujacy okredlit w formularzu ofertowym,
stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszego regulaminu, rodzaj, sktad i gramature
przykladowych dan z zestawow obiadowych.
Jednoczesnie Wynajmujacy zada od oferentdow przedstawienia w ofercie cen
dziesieciu przyktadowych dan obiadowych. Wynajmujacy okreslit w formularzu
ofertowym, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszego regulaminu, rodzaj, sktad
i gramature przykladowych dan obiadowych. Ceny przedstawione przez oferentow
beda brane pod uwage przy ocenie ofert, zgodnie z zasadami opisanymi
w § 4 niniejszego regulaminu.
Ceny dan przedstawionych przez oferenta w formularzu ofertowym, stanowiacym
zalacznik nr 1 do regulaminu, beda obowiazywaly w okresie trwania umowy najmu.
Dopuszcza si¢ waloryzacje cen dan. Waloryzacja nastgpowac bedzie corocznie
z dniem 1 lipca poczawszy od 2010 r. w oparciu o wskaznik wzrostu cen i towarow
konsumpcyjnych ogtaszanych przez Prezesa GUS za rok ubiegty.
Lokal powinien zosta¢c wyposazony przez Najemce w niezbedny sprzet do
prowadzenia objetej umowa dziatalnosci (pozostajacy wlasnoscia Najemcy), w tym:
- wyposazenie kuchni i bufetu,
- wyposazenie w zastawe stolowa.

Powyzsze czynnosci Najemca wykona na wilasny koszt zgodnie z wymogami
sanitarnymi i technologicznymi w oparciu o projekt technologii przekazany przez
Wynajmujacego.
Wynajmujacy wyposazy sale konsumpcyjna w stoly i krzesta.



10. Najemca bedzie utrzymywat lokal w nalezytym stanie technicznym, technologicznym
i sanitarnym, a takze bedzie przestrzegat zasad bezpieczenstwa przeciwpozarowego
i sanitarnego oraz ponosit odpowiedzialno$¢ z tego tytutu, w tym wyposazy lokal na
wlasny koszt w niezbedny sprzet ppoz.

11. W celu dokonania ogledzin lokalu prosimy o telefoniczne uzgodnienie terminu
z p. Anng Kokoszka nr tel. (0-22) 52 12 305 lub p. Agnieszka Kedzierska nr tel. (0-22)
5212 566 w godz. 9.00 — 15.00, udzielajacych odpowiedzi na wszelkie pytania.

12. Celem konkursu jest wytonienie podmiotu, z ktérym zostanie zawarta umowa najmu
lokalu znajdujacego si¢ w budynku przy Al Ujazdowskich 11 w Warszawie
pozostajacym w  trwalym zarzadzie sprawowanym przez Ministerstwo

Sprawiedliwosci, z przeznaczeniem na prowadzenie bufetu-stoléwki pracowniczej.

§3
Warunki udzialu
1. Oferty w konkursie moga sktada¢ podmioty, ktore:

a) nie zalegaja z optacaniem podatkow, optat oraz skladek na ubezpieczenie
zdrowotne lub spoteczne,

b) nie prowadzi si¢ wzgledem nich postepowania upadtosciowego, nie ogloszono
ich upadlosci ani nie sa w likwidagji,

c) posiadaja uprawnienia do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci,
jezeli ustawy nakfadajg obowiazek posiadania takich uprawnien,

d) posiadaja niezbedna wiedze i doswiadczenie oraz dysponuja potencjatem
technicznym i osobami zdolnymi do realizowania zadania,

e) znajduja si¢ w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej realizacje
zadania.

2. Wynajmujacy zada ztozenia nastepujacych dokumentow:

a) wypelnionego i podpisanego formularza ofertowego (zalacznik nr 1 do
niniejszego regulaminu),

b) aktualnego — wystawionego nie wczesniej niz w okresie 3 miesiecy od daty
otwarcia ofert — odpisu z wlasciwego rejestru sadowego albo zaswiadczenia o
wpisie do ewidengji dziatalno$ci gospodarcze;j,

c) aktualnego — wystawionego nie wczesniej niz w okresie 3 miesiecy od daty
otwarcia ofert — odpisu zaswiadczenia wlasciwego naczelnika urzedu
skarbowego oraz wilasciwego oddziatu Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych lub
Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spolecznego potwierdzajacych odpowiednio, ze
oferent nie zalega z oplacaniem podatkow, optat oraz skladek na ubezpieczenie
zdrowotne lub spoteczne,

d) podpisanego oswiadczenia (zalacznik nr 2 do niniejszego regulaminu),

e) dowodu wplaty wadium.



Wymienione wyzej dokumenty pod pozycja b, c i e moga by¢ przedtozone w formie

oryginatu lub kserokopii potwierdzonej za zgodnos$¢ z oryginalem przez oferenta.

Dokumenty, o ktérych mowa pod pozycja a i d nalezy ztozy¢ w formie oryginatu.

3.

Oferty wraz z wymaganymi dokumentami nalezy sklada¢ w zamknietej kopercie
do dnia 27 maja 2009 r. do godziny 11.30 w siedzibie Ministerstwa Sprawiedliwosci:
Al. Ujazdowskie 11, 00-950 Warszawa, pokdj nr 524. Koperta powinna zawierac
nazwe i dokladny adres oferenta, telefon kontaktowy oraz dopisek: , Oferta
konkursowa na najem lokalu w celu prowadzenia bufetu-stotowki pracowniczej”.
Oferta wazna jest minimum 60 dni od dnia otwarcia ofert.

Oferty skladane w niniejszym konkursie musza by¢ zabezpieczone wadium
w wysokosci 1 500,00 zt (stownie: jeden tysiac pieéset ztotych).

Wadium nalezy wplaci¢ na konto Ministerstwa Sprawiedliwosci: Kredyt Bank S.A.
IV Oddz. w Warszawie, nr konta 70 1500 1777 1217 7004 1919 0000, z dopiskiem
, Konkurs ofert na bufet-stotowke pracowniczq”.

Zwrot wadium nastapi w terminie 20 dni od dnia podpisania umowy najmu lub
uniewaznienia konkursu.

W przypadku nie podpisania umowy najmu przez oferenta, ktérego oferta zostata
wybrana, w terminie okreslonym w § 5 niniejszego regulaminu - wadium ulega
przepadkowi na rzecz Ministerstwa Sprawiedliwosci.

§4
Zasady konkursu

Konkurs uznaje si¢ za wazny, jezeli wplynie co najmniej jedna oferta.

2. Zlozone oferty weryfikuje i ocenia komisja konkursowa powotana w tym celu przez

Dyrektora Generalnego Ministerstwa Sprawiedliwosci.

Komisja konkursowa:

a) przyjmuje oferty oraz sprawdza czy wadia zostaty wptacone,

b) otwiera oferty,

¢) przyjmuje dodatkowe oswiadczenia i wyjasnienia oferentow,

d) dokonuje analizy ofert i wybiera najkorzystniejsza z nich lub stwierdza, ze zadna
z ofert nie moze zostac przyijeta,

e) odrzuca oferte, jezeli oferta nie spelnia wymogow formalnych, z zastrzezeniem
pkt f,

f) moze wystapi¢ do oferenta z wnioskiem o uzupelnienie brakujacych dokumentéw,

g) sporzadza protokot z wyboru oferty, wraz z uzasadnieniem, ktory przedklada
Dyrektorowi Generalnemu Ministerstwa Sprawiedliwosci do zatwierdzenia.

Otwarcie ofert jest jawne i odbedzie si¢ w dniu 27 maja 2009 r. o godz. 12.00 w sali 501

Komisja konkursowa dokonujac oceny ofert bierze pod uwage:

a) wysokosc¢ stawki czynszu za 1 m? powierzchni — 50% — najwyzsza oferta uzyska

maksymalnie 50 pkt, liczone wedtug nastepujacego wzoru:
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warto$¢ danej oferty za 1 m?2

warto$¢ najwyzsza za 1 m?

b) ceny przykltadowych dan, o ktéorych mowa w § 2 pkt 6 — 50% — najtansza oferta
uzyska maksymalnie 50 pkt, liczone wedlug nastepujacego wzoru:

warto$¢ facznych cen positkdw najnizszej oferty

warto$¢ facznych cen positkdw danej oferty

Za najkorzystniejsza oferte zostanie uznana oferta o najwiekszej liczbie punktéw.

6. W razie uzyskania przez dwie lub wigcej ofert takiej samej liczby punktow komisja
konkursowa podejmuje rozstrzygniecie w drodze glosowania wigkszoscia gtosow. W
razie réwnej ilosci gloséw decyduje gltos Przewodniczacego komisji.

7. Oprocz czynszu najmu Najemca zobowigzany jest do ponoszenia kosztéw
zwiazanych z uzytkowaniem pomieszczen, w tym za:

a) centralne ogrzewanie — proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni,

b) dostawy energii elektrycznej — wedtug wskazan podlicznika,

C) dostawy cieplej i zimnej wody oraz kanalizacji — proporcjonalnie do
zajmowanej powierzchni,

d) ustugi telefonii stacjonarnej — na podstawie rachunkow,

€) uslugi usuwania odpaddéw i nieczystosci stalych — Najemca we wilasnym
zakresie podpisuje umowe z wykonawca ustugi.

Na dzien podpisania umowy miesieczne naleznosci, o ktérych mowa w ppkt. aic

wynosza 2,71 zt za 1 m2

8. Oferty zlozone po terminie okreslonym w § 3 pkt 3 zostang zwrocone bez ich
otwierania.

9. W przypadku nie podpisania umowy najmu przez wybranego oferenta w terminie
okreslonym w § 5 niniejszego regulaminu, zostanie wybrana kolejna oferta o
najwigkszej liczbie punktow.

§5
Umowa najmu

1. Umowa najmu zostanie podpisana z wybranym oferentem po uzyskaniu zgody
Ministra Skarbu Panstwa, w terminie 14 dni od daty doreczenia wezwania do
stawienia si¢ w tym celu do siedziby Ministerstwa Sprawiedliwosci. Przekazanie
lokalu wybranemu oferentowi nastgpi po zakonczeniu prac remontowych, jednakze
w terminie nie dluzszym niz 60 dni od podpisania umowy.

2. Szczegdlowe zasady najmu lokalu regulowad¢ bedzie umowa najmu zawarta

pomiedzy Ministerstwem Sprawiedliwosci a oferentem wybranym w konkursie.
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10.

11

12.

13.
14.

Przed podpisaniem umowy, oferent, ktérego oferta zostala wybrana, musi zlozy¢
kopie polisy ubezpieczeniowej z tytulu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej na
kwote min. 100 000,00 zt.

Umowa zostanie zawarta na okres 5 lat z trzymiesiecznym okresem wypowiedzenia
na koniec miesiaca kalendarzowego.

Czynsz najmu lokalu bedzie ustalony na poziomie zadeklarowanym przez oferenta
w wybranej ofercie. Czynsz najmu nie moze by¢ nizszy niz 6,00 z brutto za 1 m?2
Stawka czynszu obejmowac bedzie koszt utrzymania technicznego nieruchomosci,
koszty ochrony obiektu i kontroli dostepu do obiektu, koszty utrzymania powierzchni
przeznaczonych do uzytku wspolnego, podatku od nieruchomosci, itp. Szczegoty
dotyczace zasad rozliczenn zostang zapisane w umowie na najem lokalu. Czynsz
najmu podlegaé¢ bedzie waloryzacji. Waloryzacja nastepowac bedzie corocznie z
dniem 1 lipca poczawszy od 2010 r. w oparciu o wskaznik wzrostu cen i towaréw
konsumpcyjnych oglaszanych przez Prezesa GUS za rok ubiegly.

Nakfady i ulepszenia zwigzane na state z pomieszczeniem, wykonane przez Najemce
nieodptatnie przechodza na rzecz Wynajmujacego.

Najemca obowigzany bedzie do uzyskania wszelkich wymaganych zezwolen na
rozpoczecie dziatalnosci gastronomicznej w siedzibie Ministerstwa Sprawiedliwosci.
Najemcy nie wolno oddawaé wynajmowanych pomieszczen w podnajem, do
bezplatnego uzytkowania lub na podstawie jakiegokolwiek tytutu prawnego.

Po zakonczeniu umowy najmu Najemca zobowiazany jest niezwlocznie zwrdcié
przedmiot najmu Wynajmujacemu w stanie niepogorszonym.

Najemca zapewni uprawnionym przedstawicielom Wynajmujacego nieograniczony
dostep do przedmiotu najmu.

.Najemca bedzie informowat Wynajmujacego niezwlocznie o awariach instalacji

nalezacych do Wynajmujacego, pozarze oraz innych szkodach w przedmiocie najmu,
a takze bedzie natychmiastowo podejmowal niezbedne dzialania celem uniknigcia
dalszych szkod w przedmiocie najmu.

Najemca zwrdci Wynajmujacemu wszelkie wydatki i koszty poniesione przez niego w
zwiazku ze szkodami, jesli zostaty one spowodowane z winy Najemcy.

Wszelkie prace remontowe Najemca bedzie wykonywat za zgoda Wynajmujacego.
Najemca bedzie przedstawial Wynajmujacemu aktualne badania lekarskie wszystkich

pracownikow.

§6

Postanowienia koncowe

Ministerstwu przystuguje prawo dokonania wyboru oferty wg kryteriow okreslonych w

§ 4 ust. 5, jak rowniez uznania, ze konkurs nie dat rezultatu oraz uniewaznienia

konkursu w kazdym czasie bez podania przyczyny.



