Istotne postanowienia umowy najmu lokalu w celu prowadzenia bufetu-
stolowki pracowniczej w budynku Ministerstwa Sprawiedliwosci

§1

Przedmiot umowy

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal uzytkowy o powierzchni 285,10 m?,
znajdujacy si¢ w budynku stanowiacym wlasnos¢ Skarbu Panstwa i bedacym
w trwalym zarzadzie Ministerstwa Sprawiedliwosci w Warszawie przy
Al. Ujazdowskich 11, z przeznaczeniem na prowadzenie bufetu-stotowki
pracownicze;j.

2. Lokal ten wyposazony jest w sie¢ wodociagowa, elektryczna i kanalizacyjna.
Szczegdtowy opis lokalu zawiera¢ bedzie protokoét zdawczo-odbiorczy,
sporzadzony w dniu przekazania Najemcy przedmiotu umowy. Protokolarne
przekazanie przedmiotu umowy nastapi w ciagu 60 dni od dnia podpisania

umowy.
§2
Czas trwania umowy
1. Umowa zostaje zawarta od dnia ...... 2009 r. do dnia ...... 2014 r.

2. Po zakonczeniu trwania umowy nakiady i ulepszenia zwigzane na stale
z pomieszczeniem, wykonane przez Najemce nieodplatnie przechodza na rzecz
Wynajmujacego.

§3

Czynsz za najem lokalu

1. Najemca zobowiazany jest do ptacenia miesiecznego czynszu w wysokosci ......
zt (z VAT) za 1 m? powierzchni. Czynsz najmu podlega¢ bedzie waloryzagji.
Waloryzacja nastepowac bedzie corocznie z dniem 1 lipca poczawszy od 2010 r.
w oparciu o wskaznik wzrostu cen i towarow konsumpcyjnych ogtaszanych
przez Prezesa GUS za rok ubiegty.

2. Naleznos¢ za najem lokalu bedzie ptatna z géry do dnia 15-go kazdego miesiaca
na konto Wynajmujacego: Kredyt Bank S.A. IV Oddz. w Warszawie, nr konta 70
1500 1777 1217 7004 1919 0000.

3. Niezaleznie od czynszu, Najemca zobowigzany jest do ptacenia naleznosci
zwigzanych z korzystaniem z pomieszczen, w tym za:

a) centralne ogrzewanie — proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni,
b) dostawy energii elektrycznej — wedtug wskazan podlicznika,



c) dostawy cieplej i zimnej wody oraz kanalizacji — proporcjonalnie do
zajmowanej powierzchni,
d) ustugi telefonii stacjonarnej — na podstawie rachunkow,
e) uslugi usuwania odpaddw i nieczystosci statych — Najemca we wlasnym
zakresie podpisuje umowe z wykonawca ustugi.
Najemca zobowiazuje si¢ do zaptaty kosztow okreslonych w pkt 3 na podstawie
not ksiegowych wystawionych przez Wynajmujacego w terminie 7 dni od
otrzymania. Na dzien podpisania umowy miesieczne naleznosci, o ktorych
mowa w pkt 3 lit. ai c wynosza 2,71 zt za 1 m2
Czynsz najmu oraz pozostate optaty Najemca zobowigzany jest uiszczac od dnia
wydania mu przedmiotu umowy.
. W przypadku opdznien Najemcy w spelnianiu swiadczen finansowych
Wynajmujacy ma prawo zadac¢ od Najemcy odsetek ustawowych.

§4

Zobowiazania Stron

. Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do udostepnienia Najemcy przedmiotu najmu od
daty podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego, w tym zapewnia bezkolizyjny
dostep do przedmiotu umowy oraz mozliwos¢ korzystania przez Najemce
z niezbednych ciagdw komunikacyjnych, m. in. do dowozu towarow i obstugi
bufetu-stotowki.

Najemca stwierdza, ze lokal znajduje si¢ w stanie zdatnym do uzytkowania
i zobowiazuje si¢ do przejecia we wladanie przedmiotu najmu oraz podpisania
protokotu zdawczo-odbiorczego.

Najemca zobowiazuje si¢ do wyposazenia lokalu w niezbedny sprzet do
prowadzenia objetej umowa dziatalnosci (pozostajacy wlasnoscia Najemcy),
w tym:

a) wyposazenie kuchni i bufetu,

b) wyposazenie w zastawe stotowa.

Powyzsze czynnosci najemca wykona na wlasny koszt zgodnie z wymogami
sanitarnymi i technologicznymi.

Najemca zobowiazuje si¢ do korzystania z przedmiotu najmu z nalezyta
starannoscia, zgodnie z jego przeznaczeniem i warunkami umowy, a takze do:

a) utrzymywania przedmiotu umowy w nalezytym stanie technicznym,
technologicznym i sanitarnym,

b) przestrzegania zasad bezpieczenstwa przeciwpozarowego i sanitarnego
oraz ponoszenia odpowiedzialnos¢ z tego tytulu, w tym wyposazenia
lokalu na wlasny koszt w niezbedny sprzet ppoz.

. Lokal stanowiacy przedmiot niniejszej umowy bedzie wykorzystywany do
prowadzenia dziatalnosci polegajacej na:



a) prowadzeniu sprzedazy obiadéw przygotowywanych w oparciu
o surowce i pdtprodukty dostarczane z zewnatrz, w tym przynajmniej
2 zestawdw obiadowych (zupa, drugie danie i kompot) w cenie do 12,00
zt brutto, z czego:
- przynajmniej jedno danie dietetyczne,
- przynajmniej jedno danie miesne.
Drugie danie powinno zawiera¢ surowke (do wyboru sposréd dwdch
surowek lub surowki i jarzyn gotowanych.
Dodatki do drugiego dnia winny by¢ urozmaicone (ziemniaki, kasze, ryz,
makaron). Menu nie powinno powtarza¢ si¢ w ciggu 2 tygodni.
Wydawanie obiadéow w godzinach 12.30-15.30. Sprzedaz obiadow
odbywac sie bedzie w cenach i na zasadach okreslonych w ofercie
Najemcy, stanowiacej zatacznik do umowy. Dopuszcza sie¢ waloryzacje
cen obiaddéw. Waloryzacja nastepowac bedzie corocznie z dniem 1 lipca
poczawszy od 2010 r. w oparciu o wskaznik wzrostu cen i towarow
konsumpcyjnych ogtaszanych przez Prezesa GUS za rok ubiegty.
b) prowadzeniu bufetu szybkiej obstugi w godzinach 8.00-16.00:
- sprzedaz gotowych kanapek swiezych i zapiekanych,
- sprzedaz sniadan, przystawek cieplych i zimnych oraz wyrobow
garmazeryjnych (np. nalesniki, jajecznica, omlet, tatar, krokiety,
safatki, galarety),
- sprzedaz goracych napojow (herbata, kawa z ekspresu);
c) sprzedazy artykuldw spozywczych, w szczegdlnosci:
- Swieze pieczywo (r6zne rodzaje),
- wyroby piekarnicze o przedtuzonej trwatosci (sucharki, chleb ryzowy
itp.),
- wyroby cukiernicze i stodycze,
- nabiat (jogurty, serki homogenizowane, twarozki, sery twarde, serki
topione itp.),
- kawa, herbata, cukier,
- napoje;
d) prowadzeniu cateringu na dorazne potrzeby Wynajmujacego.

. Najemca zobowiazuje si¢ do dokonywania platnosci czynszu oraz innych
naleznosci w kwotach i terminach przewidzianych w umowie.

. Wynajmujacy zobowiazuje si¢ wyposazy¢ sale konsumpcyjng w stoty i krzesta.

. Najemcy nie wolno oddawa¢ wynajmowanych pomieszczen w podnajem, do
bezplatnego uzytkowania lub na podstawie jakiegokolwiek innego tytutu
prawnego.

. Najemca  zapewni  uprawnionym  przedstawicielom  Wynajmujacego
nieograniczony dostep do przedmiotu najmu.
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Najemca bedzie informowal Wynajmujacego niezwlocznie o awariach instalacji
nalezacych do Wynajmujacego, pozarze oraz innych szkodach w przedmiocie
najmu, a takze bedzie natychmiastowo podejmowal niezbedne dziatania celem
unikniecia dalszych szk6d w przedmiocie najmu.

Najemca zwrdéci Wynajmujacemu wszelkie wydatki i koszty poniesione przez
niego w zwiazku ze szkodami, jesli zostaly one spowodowane z winy Najemcy.
Wszelkie prace remontowe Najemca bedzie wykonywat za zgoda
Wynajmujacego.

Najemca jest zobowigzany dokonywac¢ napraw lokalu i wyposazenia wraz z
biezaca konserwacja na koszt wilasny.

Najemca jest zobowigzany udostepni¢ lokal i umozliwi¢ w nim wykonanie
napraw nalezacych do Wynajmujacego oraz wszelkich przegladéw i robdt
niezbednych dla utrzymania w nalezytym stanie technicznym instalacji
i urzadzen wspolnych dla budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal.

Do obowiazkéw Najemcy nalezy i wchodzi w ciezar jego kosztow biezace
utrzymanie czystosci i estetyki pomieszczen stanowiacych przedmiot niniejszej
umowy, 1lacznie 2z sala konsumpcyjna oraz dokonywanie czynnosci
dezynfekcyjnych i dezynsekcyjnych lokalu.

Najemca bedzie przedstawial Wynajmujacemu aktualne badania lekarskie

wszystkich pracownikow.

§5

Rozwiazanie umowy

Stronom przystuguje prawo wypowiedzenia umowy najmu z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego.

Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym
w przypadku, gdy Najemca:

a) korzysta z przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z niniejsza umowsa,

b) umyslnie lub przez zaniedbanie pogorszyt stan przedmiotu najmu,

c) pozostaje w zwloce z ptatnoscia czynszu lub innych naleznosci w czesci
lub w catosci przez okres diluzszy niz dwa miesigce od terminu
wymagalnosci,

d) oddat przedmiot najmu w podnajem lub w inny sposéb udostepnit osobie
trzeciej bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego,

e) nie przestrzega obowiazujacych przepisow prawa,

f) jezeli wobec Najemcy zostanie ogloszona upadio$¢ lub rozpocznie sie
likwidacja jego dziatalnosci.



§6

Przekazanie przedmiotu najmu po zakonczeniu umowy

. Po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzany jest zwrdci¢ przedmiot najmu
Wynajmujacemu w stanie nie pogorszonym, jednakze nie ponosi
odpowiedzialnosci za zuzycie bedace nastepstwem prawidlowego uzywania.

. Zwrot lokalu nastapi w pierwszym dniu roboczym nastepujacym po ostatnim
dniu obowigzywania umowy.

. W przypadku niewykonania powyzszego obowigzku Najemca zobowiazany
bedzie do zaptaty Wynajmujacemu kary umownej w wysokosci wynagrodzenia
200% stawki czynszu najmu za kazdy rozpoczety miesiagc bezumownego
korzystania z lokalu; dodatkowo Najemca zobowiazany bedzie do zaptaty
kosztow, o ktorych mowa w § 3 pkt 3. Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwo$¢
dochodzenia odszkodowania na zasadach ogdlnych, w razie gdy wysokos¢
szkody przekroczy wysokos¢ kary umownej.

. Przekazanie przedmiotu najmu nastapi na podstawie protokolu zdawczo-
odbiorczego sporzadzonego przez Strony.

§7

Inne postanowienia

. Wszelkie zmiany warunkow niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowaq maja zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego oraz przepisy regulaminu porzadkowego ppoz, bhp
obowiazujace u Wynajmujacego.

. Ewentualne spory zwiazane z realizacja niniejszej umowy rozstrzygane beda
polubownie, a jesli strony w terminie 14 dni nie podpisza stosownego
porozumienia, rozstrzygniecie nalezy do sadu wlasciwego dla siedziby
Wynajmujacego.

. Niniejsza umowa zostala sporzadzona w trzech jednobrzmiacych
egzemplarzach, jeden dla Najemcy i dwa dla Wynajmujacego.



